Gemeinderatssitzung 2024-07-08 - offentlicher Teil

Protokoll
uber die, am Montag, den 08.07.2024,
um 19.00 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses
der Stadtgemeinde Pressbaum
ORDENTLICHE SITZUNG des GEMEINDERATES
OFFENTLICHER TEIL

Fraktion OVP: Bgm. Josef Schmidl-Haberleitner, Vizebgm. Jutta Polzer,
StR DI Friedrich Brandstetter, StR Markus Naber MA MSc,
StR Thomas Tweraser, GR Ing. Jochen Pintar,
GR Josef Rothensteiner, GR Gaby Schwarz, GR Kurt Heubock,
) GR Nikolaus Niemeczek BSc
Fraktion GRUNE: Vizebgm. Ingrid Burtscher, StR Philip Renner,
GR Rudolf Mlinar, GR Christine Leininger,
. GR Michael Sigmund, GR Mag. Johann Madner,
Fraktion SPO: StR Alfred Gruber, StR Reinhard Scheibelreiter,
GR Dr. Peter Groltkopf, GR Ingeborg Holzer
GR Anton Strombach,
Fraktion WIR: StR Wolfgang Kalchhauser, StR Maria Auer,
GR Rudolf Nedoma, GR DI Helmut Schoder,
GR Ing. Manfred Woletz

Fraktion FPO:

Entschuldigt:  StR Susanne Stejskal (OVP), GR Raffael Herzog (OVP),
GR Manfred Hebenstreit (OVP), GR Katharina Krenn (SPO),
GR Ing. Thomas Ded (SPO),
GR Anna-Leena Krischel bakk.phil (FPO),

Unentschuldigt: GR Felix Renner (GRUNE)
Entschuldigt StR Alfred Gruber kommt wahrend TOP 05 - Raumordnung
verspitet:

Fruhzeitig verlassen:
Auskunftspersonen:  Stv.Stadtamtsdir. DI Elisabeth Wiesbock, DI Eger,
Renate Matzinger-Schindlecker

Schriftfuhrerin: Evelyn Stattin
Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 20:45 Uhr

Der Burgermeister eréffnet die Sitzung zur festgesetzten Zeit, die Einladungen sind
erfolgt, die Beschlussfassung laut § 48 NO GO 1973 ist gegeben.

Es liegen 4 Dringlichkeitsantrage vor.

1. Dringlichkeitsantrag gemaR § 46 Abs. 3 NO GO 1973 zur Sitzung des
Gemeinderates am 08.07.2024 eingebracht von Vizebgm. Jutta Polzer bezuglich der
Sirenenwartung in Gemeindegebiet Pressbaum.
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Bgm. Schmidl-Haberleitner stellt den

Antrag:

Der Gemeinderat moge dem Antrag die Dringlichkeit zuerkennen.
Entscheidung:

Dafiir: einstimmig

Die inhaltliche Behandlung findet unter Top 06 im 6ffentlichen Teil statt.

2. Dringlichkeitsantrag geméaR § 46 Abs. 3 NO GO 1973 zur Sitzung des
Gemeinderates am 08.07.2024 eingebracht von GR Ing. Jochen Pintar bezuglich
Beschattung KIGA 1.

Bgm. Schmidl-Haberleitner stellt den

Antrag:

Der Gemeinderat moge dem Antrag die Dringlichkeit zuerkennen.
Entscheidung:

Dafiir: einstimmig

Die inhaltliche Behandlung findet unter Top 06a im &6ffentlichen Teil statt.

3. Dringlichkeitsantrag gemaR § 46 Abs. 3 NO GO 1973 zur Sitzung des
Gemeinderates am 08.07.2024 eingebracht von GR Anton Strombach bezuglich
Verlangerung Mietverhaltnis Forsthausstralle.

Bgm. Schmidl-Haberleitner stellt den

Antrag:

Der Gemeinderat moge dem Antrag die Dringlichkeit zuerkennen.
Entscheidung:

Dafiir: einstimmig

Die inhaltliche Behandlung findet unter Top 09a im nicht 6ffentlichen Teil statt.

4. Dringlichkeitsantrag gemaR § 46 Abs. 3 NO GO 1973 zur Sitzung des
Gemeinderates am 08.07.2024 eingebracht von GR Ingeborg Holzer bezuglich
finanzieller Unterstitzung.

Bgm. Schmidl-Haberleitner stellt den

Antrag:

Der Gemeinderat moge dem Antrag die Dringlichkeit zuerkennen.
Entscheidung:

Dafiir: einstimmig

Die inhaltliche Behandlung findet unter Top 09b im nicht 6ffentlichen Teil statt.
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Nunmehr wird in die Tagesordnung wie folgt eingegangen:

Offentlicher Teil

Einwendungen zum Protokoll der letzten Sitzung 13.05.2024
Wahl in den Gemeinderat (Bgm. Schmidl-Haberleitner)
Wahl in die Ausschusse (Bgm. Schmidl-Haberleitner)
Entsendungen (Bgm. Schmidl-Haberleitner)

Raumordnung (StR DI Brandstetter)

Inhaltliche Behandlung von Dringlichkeitsantragen

L

Berichte

Nicht offentlicher Teil

8. Personalangelegenheiten (Vizebgm. Polzer)
9. Inhaltliche Behandlung von Dringlichkeitsantragen
10.  Berichte

Zu Top 01 — Einwendungen zum Protokoll der letzten Sitzungen am 13.05.2024
Es liegen keine Einwendung zum Protokoll vom 13.05.2024 vor.

Somit ist das Protokoll genehmigt.
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Zu Top 02 — Wahl Gemeinderat

Sachverhalt:

Glnter Fahrner von der Fraktion WIR! fir Pressbaum hat sein Mandat mit Schreiben vom
23. Juni 2024 mit sofortiger Wirkung zuruckgelegt.

—————————— Forwarded message ---------

Von: Giinter Fahrner <guenter fahrner@gmail com>
Date: So., 23. Juni 2024 um 14:48 Uhr

Subject: Demisstonierung

To: Schmidl-Haberleitner Josef <josef schmidl-haberleitner@pressbaum gv at>

Sehr geehrter Herr Biirgermeister, Lieber Josef,

Hiermit gebe ich den Riicktritt von sdmtlichen politischen Funktionen(Gemeinderat, Ausschussvorsitz) per sofort bekannt.
Der Grund hierfiir liegt in der sich zunehmend verschlechternden gesundheitlichen Situation meiner Selbst.

mit freundlichen Griifien
Gunter Fahrner

Nominiert von der Fraktion ,WIR! fur Pressbaum® wurde Hr. Rudolf Nedoma.

Er soll statt Gunter Fahrner als Gemeinderat in der heutigen Sitzung des Gemeinderates
angelobt werden.

Hr. Rudolf Nedoma legt in die Hand des Blrgermeisters folgendes Geldbnis als
Gemeinderat der Stadtgemeinde Pressbaum ab:
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Rudolf Nedoma der Stadtgemeinde Pressbaum legt folgendes
Gelobnis ab:

~Ich gelobe, die Bundes- und Landesverfassung und alle iibrigen
Gesetze der Republik Osterreich und des Landes Niederdsterreich
gewissenhaft zu beachten, meine Aufgaben unparteiisch und
uneigenniitzig zu erfiillen, das Amtsgeheimnis zu wahren und das Wohl
der Stadtgemeinde Pressbaum nach bestem Wissen und Gewissen zu
fordern.™

GR Rudolf Nedoma

Gemeinderatssitzung am 08.07.2024

Weiters erklart sich Hr GR Rudolf Nedoma einverstanden, seine Mailadresse
sowie Telefonnummer den Birgerlnnen und Burgern auf der Homepage
zuganglich zu machen sowie Einladungen zu Sitzungen Uber diese Mailadresse
zu erhalten.

Telefonnummer:

E-Mail:

Adresse:

Bankverbindung: ........cciiiiriinririiimniiieiiinisiis s sra e snan s nas

Sozialversicherungsnummer: ....................c.cccccivveeiieiieieieeenn.

GR Rudolf Nedoma

GR Rudolf Nedoma nimmt die Wahl an.
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zu Top 03 — Wahl in die Ausschiisse (vorbereitet von E. Stattin)

Als Wahlhelfer vom Burgermeister bestellt werden: Vizebgm. Polzer und GR Strombach
Mit Schreiben der Fraktion ,WIR! flir Pressbaum“ vom 26.06.2024 wird

StR Wolfgang Kalchhauser fur folgenden Ausschuss nominiert:

» PKomm
Die Wahl findet geheim mit Stimmzettel statt.
Ausgeteilte Stimmzettel: 25
Abgegebene Stimmen: 25
Wabhlergebnis:
Dafir: 17
Dagegen:5
Stimmenthaltungen:3

StR Kalchhauser nimmt die Wahl an

StR Maria Auer flr folgenden Ausschuss nominiert:
» Ausschuss fiir Finanzen

Die Wahl findet geheim mit Stimmzettel statt.

Ausgeteilte Stimmzettel: 25
Abgegebene Stimmen: 25
Wahlergebnis:

Dafur: 22

Dagegen:2
Stimmenthaltungen:1

StR Auer nimmt die Wahl an.

GR DI Helmut Schoder fur folgenden Ausschuss nominiert:
» Prifungsausschuss

Die Wahl findet geheim mit Stimmzettel statt.
Ausgeteilte Stimmzettel: 25

Abgegebene Stimmen: 25

Dafiir: 24

Dagegen:1

GR DI Schoder nimmt die Wahl an
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GR Ing. Manfred Woletz fur folgenden Ausschuss nominiert:
» Sicherheit, Blaulicht, Personal, Verwaltung, Zivilschutz

Die Wahl findet geheim mit Stimmzettel statt.

Ausgeteilte Stimmzettel: 25
Abgegebene Stimmen: 25
Dafiir: 25

GR Woletz nimmt die Wahl an
Zu Top 04 - Entsendung zur Disziplinarkommission bei der BH St. Polten

Sachverhalt (vorbereitet E. Stattin)

Aufgrund des Schreibens der Fraktion ,WIR! fiir Pressbaum tiber Anderungen in der
Fraktion WIR! soll StR Wolfgang Kalchhauser in der heutigen Sitzung des
Gemeinderates zur Disziplinarkommission entsendet werden.

Bgm. Schmidl-Haberleitner stellt den
Antrag:

Der Gemeinderat mdge der Entsendung von StR Wolfgang Kalchhauser zur
Disziplinarkommission bei der BH St. Pélten zustimmen.

Entscheidung:

Dafir: einstimmig

Zu Top 05 — Raumordnung - Aufhebung und Neufassung der Beschliisse zum
Flachenwidmungsplan (29.06.2022) und Bebauungsplan (22.09.2022)

a) StR DI Friedrich Brandstetter stellt den

Antrag:
Der Gemeinderat moge den Sachverstandigen DI Andreas Eger, Ingenieurbliro
fiir Raumplanung und Raumordnung DI Susanne Haselberger (siehe GR-
Beschluss TOP4 vom 26.06.2024), als Auskunftsperson beschlieBen:

Entscheidung:

Dafir: einstimmig

StR Gruber kommt wahrend der Prasentation von DI Eger.

b) Die offentliche Auflage des Entwurfes zur Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes/Flachenwidmungsplanes mit der Planzahl
PREB- FA17- 12215-E* sowie des Bebauungsplanes mit der Planzahl ,PREB- TB6/A10-
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12216-E“ der Stadtgemeinde Pressbaum erfolgte von 26.11.2021 bis 07.01.2022. In
diesem Zeitraum wurden 24 Stellungnahmen abgegeben.

Das Gutachten der Amtssachverstandigen der Abt. RU7 (Raumordnung und
Raumplanung) des Amtes der NO Landesregierung zum Auflageentwurf wurde am
05.01.2022 mit der Zahl RU7-0-467/202-2021 erstellt und von der Abt. RU1 (Bau- und
Raumordnungsrecht) am 11.01.2022 rechtlich beurteilt und mit der Zahl RU1-R-467/069-
2021 Ubermittelt.

Das Gutachten des Amtssachverstandigen der Gruppe Baudirektion, Abteilung
Allgemeiner Baudienst, Naturschutz des Amtes der NO Landesregierung zum
Auflageentwurf wurde am 02.02.2022 mit der Zahl BD1-N-8467/029-2021 erstellt und am
03.02.2022 von der Abt. RU1 ubermittelt.

Nach eingehenden Beratungen der Stellungnahmen im Bauausschuss wurden im GR am
22.03.2022 jene Punkte der Anderung zum Bebauungsplan, Punkt 4, 5 und 6 und die
geplanten Anderungen der Textlichen Bebauungsvorschriften, die auf Grundlage des
bestehenden Flachenwidmungsplanes moglich waren, beschlossen.

Die Beschlussfassung des Flachenwidmungsplanes inkl. der noch zu klarenden Punkte
und die davon abhangigen Anderungen des Bebauungsplanes wurde verschoben.

In der Gemeinderatssitzung am 29.06.2022 lagen die Beschlussunterlagen dem GR vor
- die Verordnung zum Flachenwidmungsplan wurde beschlossen, der Bebauungsplan
kam nicht zur Abstimmung, das Protokoll wurde beeinsprucht und Anderungen beim
Abstimmungsverlauf angemerkt.

In der Gemeinderatssitzung am 21.09.2022 wurde dem geanderten Protokoll zugestimmt
und die Verordnung zum Bebauungsplan beschlossen.

Mit Schreiben RU1-R-467/069-2021 vom 10.Mai 2023 teilt die Abt. RU1 (Bau- und
Raumordnungsrecht) mit, dass ,gemaR § 24 Abs. 10 NO ROG 2014 das értliche
Raumordnungsprogramm der Landesregierung mit einer Dokumentation der
Entscheidungsgrundlagen, einem Auszug aus dem Protokoll Gber die Sitzung des
Gemeinderates, in der die Verordnung beschlossen wurde, der Kundmachung und den
Nachweisen der Verstandigung der Nachbargemeinden und der Interessenvertretungen
gemaf Abs. 5 und den hierauf eingelangten Stellungnahmen binnen zwei Wochen nach
der Beschlussfassung des Gemeinderates vorzulegen ist. Die Genehmigung der vom
Gemeinderat am 29. Juni 2022 beschlossenen Verordnung musste wegen der
aufgezeigten Widerspriiche geman § 24 Abs. 11 Z 4 des NO Raumordnungsgesetzes
2014, LGBI. 3/2015i.d.g.F., versagt werden.”

Mit Schreiben RU1-R-467/069-2021 vom 02. Juni 2023 wurde aufierdem das Gutachten
der Amtssachverstandigen der Abt. RU7 (Raumordnung und Raumplanung) Gbermittelt
und mitgeteilt, dass ,gemaRk § 13 NO ROG 2014 ein 6rtliches Raumordnungsprogramm
aus einem Flachenwidmungsplan und gegebenenfalls aus einem Entwicklungskonzept
besteht. Diese stellen somit, insbesondere auch im Hinblick auf die erforderlichen
Entscheidungsgrundlagen, eine Einheit dar. Ein Widerspruch des
Flachenwidmungsplans zum Ortlichen Entwicklungskonzept ist daher nicht zulassig und
stellt einen Versagungsgrund im Sinne des § 24 Abs. 11 Z 4 NO ROG 2014 dar. GemaR
§ 14 Abs. 2 Z 1 NO ROG 2014 ist die Bereitstellung ausreichender und gut versorgter
Bereiche fur nachhaltige und verdichtete Bebauung zu berlicksichtigen. Die
Genehmigung der vom Gemeinderat am 29. Juni 2022 beschlossenen Verordnung
miisste wegen der aufgezeigten Widerspriiche gemaR § 24 Abs. 11 Z 4 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F., versagt werden.”

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 28.06.2023 den Beschluss zum Ortlichen
Raumordnungsprogramm vom 29.Juni 2022 aufgehoben, keine neue Verordnung
beschlossen und an den Ausschuss zuriickverwiesen. Der GRA fur STADTPLANUNG,
BAU, ENTWICKLUNG, ZUZUG, WOHNEN und ORTSBILD hat in seinen Sitzungen vom
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28.11.2023 und 2.1.2024 darliber nochmals beraten. Das Ergebnis dieser Beratungen ist
in den Beschlussunterlagen des Ingenieurbliros Haselberger eingearbeitet.

In seiner Sitzung am 26.06.2024 hat der GR beschlossen, diesen Punkt in der nachsten
GR Sitzung (heute) durch das Bliro Haselsteiner zu prasentieren und anschliel3end zur
Beschlussfassung vorzulegen. )

Daher wire heute die Neufassung der Verordnung zur Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes Verordnung ,D“ zu beschlief3en.

Da der Bebauungsplan auf dem Flachenwidmungsplan aufbaut, ware auch der
Beschluss vom 21.09.2022 aufzuheben (in der Sitzung vom 28.06.2023 wurde dies nicht
gemacht) und entsprechend neu zu fassen — Verordnung ,D“.

Beilagen:
Beschlussunterlagen Raumplaner:

Als Beilage, da ein Einfligen in das Protokoll die Handhabung (Gr6f3e und Lesbarkeit) wesentlich
erschwert.

STADTGEMEINDE
PRESSBAUM

POL.BEZ.
ST.POLTEN-LAND

ANDERUNG DES ORTLICHEN
RAUMORDNUNGSPROGRAMMES /
FLACHENWIDMUNGSPLANES

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

BESCHLUSSUNTERLAGEN

DI SUSANNE PREB-FA17-12215-D - BU

" PREB-TB6/A10-12216-D - BU
INGENIEURBURO fiir RAUMPLANUNG
und RAUMORDNUNG ) WIEN, IM JUNI 2024
Vorm. RAUMPLANUNGSBURC DI KARL SIEGL

Gechwandnergasse 26-28/2

1170 WIEN

Tol - 014853652

Email: mumplanung@hasalbarger au

AUSFERTIGUNG FUR

O suro

O GEMEINDE

o ABTEILUNG RU1 DES AMTES DER NO-LANDESRE GIERUNG
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Wortmeldungen wahrend der Prasentation: StR Gruber, StR Kalchhauser,
GR DI Schoder, GR Ing. Pintar, GR Dr. GroRkopf, StR DI Brandstetter,

Bemerkung: Im Rahmen der vorbereiteten Unterlage muss in der Folge 1x zum
Flachenwidmungsplan und 2x zum Bebauungsplan abgestimmt werden:

Ortliches Raumordnungsprogramm/Flichenwidmungsplan mit der Planzahl PREB-FA17-12215-
D:

Der Anderungspunkt 1 wird in - gegeniiber dem éffentlichen Auflageentwurf - abgednderter
Form beschlossen.

Der A_nderungspunkt 2 wird in der zur 6ffentlichen Auflage gebrachten Form beschlossen.
Der Anderungspunkt 3 wird nicht beschlossen.

StR DI Friedrich Brandstetter stellt den
Antrag 1:

Der Gemeinderat moge die vorliegende Verordnung D zum Flachenwidmungsplan
mit der PZ: PREB — FA17 — 12215 — D beschliefen:

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Pressbaum beschlie3t nach Erorterung der
eingelangten Stellungnahmen folgende

VERORDNUNG,D*

§1 Aufgrund des § 25 Abs. 1 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wird das Ortliche
Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Pressbaum geandert (Anderungspunkt 1 in
- gegeniiber dem offentlichen Auflageentwurf - abgeénderter Form und Anderungspunkt
2 in der zur offentlichen Auflage gebrachten Form).

§ 2: Die Plandarstellung des Flachenwidmungsplanes (PZ: PREB — FA17 — 12215 - D),
verfasst vom Ingenieurblro DI Susanne HASELBERGER, Gschwandnergasse 26-28/2,
1170 Wien, ist gemaR §12(3) der NO-Planzeichenverordnung (LGBI. 8000/2 idgF.) wie
eine Neudarstellung ausgefuhrt und mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen.

§ 3: Die Plandarstellung des Flachenwidmungsplanes liegt im Rathaus Pressbaum wahrend
der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 4: Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und nach
ihrer darauf folgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen

Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Entscheidung:
Dafur: Mehrheit des GR
Enthaltungen: Fraktion SPO, Fraktion WIR, GR Niemeczek BSc,

Mehrheitlich angenommen

10
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Teilbebauungsplan TB6 mit der Planzahl PREB-TB6/A10-12216-D (Verordnung
»D):

Der Anderungspunkt 1 wird in - gegeniiber dem 6ffentlichen Auflageentwurf -
abgeanderter Form beschlossen.

Der Anderungspunkt 2 wird in der zur 6ffentlichen Auflage gebrachten Form
beschlossen.

Der Anderungspunkt 3 wird nicht beschlossen.

Die Anderungen der Textlichen Bebauungsvorschriften werden - in gegeniiber dem
offentlichen Auflageentwurf - abgeanderter Form beschlossen.

Anmerkung:

Die Anderungspunkte 4, 5 und 6 und ein Grofdteil der Textlichen Bebauungsvorschriften

wurden bereits in der Verordnung ,A“ am 30.03.2022 beschlossen.

Antrag 2:
1. Der GR moge den Beschluss der Verordnung zum Bebauungsplan
vom 21.09.2022 aufheben.

Dafur: Mehrheit des GR
Enthaltungen: Fraktion SPO, Fraktion WIR, GR Niemeczek BSc,

Mehrheitlich angenommen

2. Der Gemeinderat moge die vorliegende Verordnung D zum
Bebauungsplan mit der PZ.: PREB — TB6/A10 — 12216 - D beschliefen:

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Pressbaum beschliefSt (nach Erdrterung der
eingelangten Stellungnahmen) folgende

VERORDNUNG,D"

§ 1 Aufgrund der §§ 30 - 34 des NO Raumordnungsgesetz 2014 idgF, wird der Bebauungsplan
(Anderungspunkt 1 in — gegeniber der zur 6ffentlichen Auflage - abgesdnderten Form und
Anderungspunkt 2 in der zur éffentlichen Auflage gebrachten Form) fiir die Stadtgemeinde
Pressbaum abgeandert. Weiters werden die Textlichen Bebauungsvorschriften zum Teil in

— gegenuber der 6ffentlichen Auflage - abgeanderten Form abgeandert.

§ 2 Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und AufschlieBung der einzelnen
Grundflachen ist der mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehenen Plandarstellung
(PZ: PREB — TB6/A10 — 12216 - D) verfasst vom Ingenieurbiro DI Susanne
HASELBERGER Gschwandnergasse 26/2, 1170 Wien), welche gemalt §5(3) der

11
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Verordnung Uber die Ausfihrung des Bebauungsplanes, LGBI. 8200/1 i.d.g.F., wie eine

Neufassung ausgefthrt ist, zu entnehmen.

§ 3 Die Plandarstellungen, sowie die Textlichen Bebauungsvorschriften liegen im Rathaus

Pressbaum wahrend der Amtsstunden zur aligemeinen Einsicht auf.

§ 4 Abanderung der Textlichen Bebauungsbestimmungen - NEUFASSUNG

1. GRUNDABTEILUNG UND AUFSCHLIESSUNG

1.1 Das Ausmal neu geschaffener Baupldtze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf
folgende MindestmaRe nicht unterschreiten:
- im Teil-Bereich ,Rekawinkel” (,B1“ gemaR Plandarstellung des Bebauungsplanes):
1.000m?
- im Teil-Bereich , Lastberg” (,B2” geméaR Plandarstellung des Bebauungsplanes): 800m?
- im Teil-Bereich ,SacreCoeur” (,B3“ gemaR Plandarstellung des Bebauungsplanes):
1.000m?
- im Bereich der Widmung ,,Bauland — Kerngebiet (BK)"” inkl. aller Zusatze, Beschrankungen
bzw. spezieller Verwendungszwecke: 1000m?
- im Bereich der Parzelle 296/9 (KG. Pressbaum): 400m?
- im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes: 700m?

1.2 In das obige ,Mindestausmall neu geschaffener Baupldtze” konnen auch Grundstiicks-
Teile, welche die Widmung ,Griinland-Griinglirtel (Ggii)“ mit der Funktionsbezeichnung
suferbegleitender Gehdlzstreifen” (,Ggli” mit der Nummer ,,1“ in der Plandarstellung des
Flachenwidmungsplanes) bzw. ,siedlungsgliedernd mit wesentlicher Bedeutung fir die
Oberflaichenentwasserung” (,Ggi“ mit der Nummer ,2“ in der Plandarstellung des
Flachenwidmungsplanes) sowie ,sonstige siedlungsgliedernde bzw. -begrenzende
Bedeutung” (,Ggli”“ mit der Nummer ,3“ in der Plandarstellung des
Flachenwidmungsplanes) aufweisen, bis zu einem HéchstausmaR von 200m? angerechnet
werden.

1.3 Bestehende Grundstiicke im Bauland kénnen auch dann zum Bauplatz erklart werden,
wenn sie eine GroRe unter den oben angegebenen MindestmalRen aufweisen. In diesem
Fall sind Anderungen von Grundgrenzen jedoch nur méglich, wenn dadurch keine weitere
Verringerung der bisherigen GrundstiicksgroRen erfolgt.

1.4 Eine weitere Verringerung der bisherigen GrundstiicksgroRe fur die unter 1.2 angefiihrten
Bauplatze bzw. Grundstiicke im Bauland, bzw. eine Verringerung von Bauplatzen gemaf 1.1
unter die jeweilige MindestgroRe ist nur dann moglich, wenn diese Verringerung durch
erforderliche Abtretungen ins 6ffentliche Gut verursacht wird.

2. GARAGEN und STELLPLATZE

2.1 Die Mindestanzahl der zu errichtender Stellpldtze pro Wohneinheit wird wie folgt
festgelegt:
a) Wohngebdude mit bis zu 2 Wohneinheiten: 2 Stellplatze pro Wohneinheit
b) Wohngebdude ab 3 Wohneinheiten

- fur Wohnungen bis 55,0m? Wohnnutzflache: 1,5 Stellplatze pro Wohnung
- fir Wohnungen von 55,1 bis 90,0 m? Wohnnutzfliche: 1,7 Steliplatze pro
Wohnung

1.2



Gemeinderatssitzung 2024-07-08 — offentlicher Teil

- fiir Wohnungen ab 90,1 m? Wohnnutzfliche: 2,0 Stellplitze pro
Wohnung
Die so ermittelte Mindestanzahl der Stellplatze fiir das Bauvorhaben ist auf ganze Zahlen
aufzurunden.

2.2 Garagen mussen einen Mindestabstand von 5m von der StraRBenfluchtlinie aufweisen. Dies
gilt auch fir den Fall, dass die Garage in das Hauptgebdude integriert wird. Der damit
entstehende ,,Garagenvorplatz” darf zur StraRe hin nicht eingefriedet werden. Wird keine
Garage errichtet, sind PKW-Stellpldtze direkt an der StraBenfluchtlinie zu errichten, die
ebenfalls nicht eingefriedet werden dirfen.

Wenn es die Gelindebeschaffenheit gemaR §51 Abs. 2 der NO-Bauordnung 2014 idgF. und
der Baubestand erfordert, sind Garagen im vorderen Bauwich mit einem Mindestabstand
von 1,0m von der StraRenfluchtlinie zuldssig. In diesem Fall sind die Garagen an eine
seitliche Grundgrenze anzubauen und es ist an einer anderen Stelle direkt an der
StralRenfluchtlinie ein nicht eingefriedeter zweiter Stellplatz zu errichten.

Wenn aufgrund der Situierung der Garage die Errichtung des nicht eingefriedeten
»~Garagenvorplatzes” nicht moglich oder nicht sinnvoll ist, ist ebenfalls an einer anderen
Stelle direkt an der Stralenfluchtlinie ein nicht eingefriedeter zweiter Stellplatz zu
errichten.

2.3 Auf unbebauten Parzellen diirfen Wohnwagen und Mobilheime nicht auf- und abgestellt
werden, ausgenommen als zeitlich befristete Baustelleneinrichtung.

2.4 Bei der Errichtung von baulichen Anlagen im ,,vorderen Bauwich” diirfen diese nicht héher
als 3m sein.

3. SONDERREGELUNG FUR DIE ZULASSIGE BEBAUUNGSDICHTE UND FUR DIE ANZAHL DER
HAUPTGEBAUDE PRO BAUPLATZ

3.1 In Bereichen, fiir die der Bebauungsplan die Bebauungsdichte ,MBF“ (Maximal bebaubare
Flache) vorsieht, ist die maximal bebaubare Fliche wie folgt zu ermitteln:

MBF = 150m? + 4% jenes Teiles des Bauplatzes, der gemiR Bebauungsplan in der Festlegung
"MBF" liegt. Dabei sind Grundstlicksteile, die in der Widmungsart "Griinland-Grungirtel
(Gg)" mit der Funktionsbezeichnung ,uferbegleitender Gehdlzstreifen” (,Ggi” mit der
Nummer ,1“ in der Plandarstellung des Flachenwidmungsplanes) bzw. ,siedlungsgliedernd
mit wesentlicher Bedeutung fiir die Oberflaichenentwasserung” (,Ggi” mit der Nummer
,2“° in der Plandarstellung des Flachenwidmungsplanes) sowie ,sonstige
siedlungsgliedernde bzw. -begrenzende Bedeutung” (,Ggi” mit der Nummer ,3“ in der
Plandarstellung des Flachenwidmungsplanes) liegen, bis zu einem Hochstausmall von
200m? der Berechnungsbasis zur Ermittlung des "4%-Anteils" zuzuschlagen.

3.2 Auf Baupldtzen bis 1.000m? sind zusitzlich zu der so ermittelten ,,Maximal bebaubaren
Flache” Nebengebaude im GesamtflichenausmaB von bis zu 100m? zulissig. Auf gréReren
Bauplatzen (>1.000m?) darf die GréRe der Nebengebdude die maximal zuldssige GroRe von
auf diesen Bauplatzen zuldssigen Hauptgebaduden nicht tiberschreiten.

3.3 Im ,Bauland - Wohngebiet (BW)” mit dem Zusatz ,max. 2WE/Grundstiick” darf bis zu einer
BauplatzgréBe von 1.000m? auch bei der Errichtung von zwei Wohneinheiten, nur ein
Hauptgebdude pro Bauplatz errichtet werden.

4. EINFRIEDUNGEN, EINFAHRTEN UND SERVITUTSZUFAHRTEN

4.1 Die Einfriedung der Vorgarten gegen die Verkehrsflache darf eine Gesamthéhe von 2,0m
nicht tberschreiten. Des Weiteren ist ein massiver Sockel mit einer Mindesthéhe von 30cm
und einer max. H6he von 130cm herzustellen.
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4.2 Bei einer Neigung des gewachsenen Geldndes in einem Verhiltnis groRer als 2:3
(Hohe:Breite) darf der Sockel der Einfriedung eine maximale Hohe von 1,8m erreichen.

4.3 Eine geschlossene Ausflihrung der Einfriedung in Form einer Mauer oberhalb des Sockels ist
nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind Einfriedungen aus Schallschutzgriinden entlang
der Bundes- und LandesstraBen sowie gegen die Westbahn und Einfriedungen in der
»geschlossenen” Bebauungsweise.

4.4 Ein- und Ausfahrten
Die Gesamtbreite von Ein- und Ausfahrten darf bei einem Grundstiick, gemessen an der
StralRenfluchtlinie, maximal 8m betragen.
Ausgenommen von dieser Festlegung ist der Standort der Frelwnlllgen Feuerwehr im
Bereich der Parzelle 157/37 (KG. Pressbaum).

4.5 ErschlieRung von Baupldtzen liber ein Fahr- und Leitungsrecht
Uber eine Servitutszufahrt (Fahr- und Leitungsrecht) diirfen maximal vier Bauplitze
erschlossen werden. Uber Servitutszufahrt mit einer Mindestbreite von 8,0m kénnen auch
mehr als vier Bauplatze erschlossen werden.

5. ANTENNEN
5.1 Antennen (Fernseh- und Parabolantennen,...) und Masten auf oder an Dachflachen bzw. auf
oder an Gebduden diirfen diese nicht mehr als 2m {iberragen.

6. SCHUTZZONEN

6.1 Fiir die in der Plandarstellung ausgewiesenen ,Schutzzonen” gelten die in der NO
Bauordnung 2014 idgF. und dem NO-Raumordnungsgesetz 2014 idgF. festgelegten
Bestimmungen fiir ,,Schutzzonen”.

6.2 Der Abbruch von ,Schutzzonen“-Objekten ist unter Beriicksichtigung des §31 Abs.8 des NO-
Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. verboten.

6.3 Entspricht die duBere Gestaltung eines ,Schutzzonen“-Objektes im Wesentlichen der
urspringlichen Bautradition, so sind bei Zu- und Umbauten zumindest folgende
charakteristische optische Merkmale der Fassade zu erhalten, wiederherzustellen oder
entsprechend ihrem urspriinglichen optischen Erscheinungsbild zu ersetzen:

* Fensterabstdande und —umrahmungen;

* GroRe und Proportion und Teilung der Fenster, Tiren und Tore;

* Fassadenteilung, -gliederung und —struktur

Historisch, optisch besonders wirksame und baukiinstlerisch bedeutsame Merkmale (wie
Holzveranden oder Holzverzierungen) sind in ihrem Charakter zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

6.4 Fir die nach auBBen wirksame Gestaltung eines , Schutzzonen“-Objektes sind Materialien,
Formen und Farben zu verwenden, die in ihrer optischen Wirkung dem urspriinglichen
Erscheinungsbild des Gebdudes entsprechen. Das gilt sowohl fiir alle Gebdudefronten und
fur das Dach als auch fiir untergeordnete Bauteile und Elemente (Balkone, Kamine,
Treppen, Fensterrahmen- und -sprossen, Verkleidungen, Dachrinnen, u.dgl.).

6.5 Die konkrete Umsetzung im Sinne der vorherigen Absdtze 6.3 und 6.4 hat sich an der
,Schutzzonen-Dokumentation”, die Bestandteil dieser Bebauungsvorschriften ist, zu
orientieren.

6.6 Die harmonische Gestaltung im Sinne des §56 der NO Bauordnung 2014 idgF. bei
baubehdrdlichen Genehmigungsverfahren ist in den ,Schutzzonen” besonders zu
tberpriifen.
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7. BAUFLUCHTLINIEN

7.1. Im hinteren und seitlichen Bauwich ist die Errichtung von Nebengebduden bis zu einer

Grundrissfliche von 50m? zulissig.

7.2. In der offenen und gekuppelten Bebauungsweise ist, sofern nicht anders im Bebauungsplan

eingetragen, fiir Hauptgebdude ein vorderer Bauwich von 3m zur StraBenfluchtlinie
einzuhalten.

8. NIVEAU DES BAUPLATZES

8.1 Veranderungen des Gelandes im Bauland sind unter folgenden Bedingungen zulassig:

a. als Ausgleich geringfiigiger Unebenheiten im generell bestehenden Gelandeverlauf,

b. als Niveauveranderungen auf Strallenniveau im vorderen Bauwich bis zu einer Breite von
6m auch bis an die seitlichen Grundstiicksgrenzen und einer max. Héhe von 1,8m,

c. als Anschittungen auf den (ibrigen Flachen, wobei diese an keinem Punkt mehr als 1,0m
iber die bestehende Héhenlage des Gelidndes (Bezugsniveau gemidR NO-Bauordnung 2014)
ragen dirfen,

d. als Anschiittungen mit senkrechten Stiitzmauern mit geschlossener Oberflache an die
seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen heran, wobei die Stiitzmauer an keinem Punkt
mehr als 1,8m {iber die bestehende Héhenlage des Gelindes (Bezugsniveau gemaR NO-
Bauordnung 2014) ragen diirfen. Die Anschuttungen selbst diirfen max. 1,0m betragen

e. als Anschiittungen mit geneigtem Bdschungswinkel an die seitlichen und hinteren
Grundstiicksgrenzen bis  1,0m heran und  einer  maximalen Neigung
von 2:4 (H:B)

f. Steinwiirfe diirfen héchstens 75° steil sein. Der FuR eines Steinwurfs muss mindestens
1,0m von der Grundgrenze entfernt sein und diirfen samt Anschittung héchstens 1,0m
hoch sein.

9.A. BESTIMMUNGEN UBER EINEN ERHOHTEN BAULICHEN SCHALLSCHUTZ

Bei mit der Bezeichnung ,LS“ (Ldrmschutz) im Bebauungsplan gekennzeichneten
Wohnbaulandflachen ist im Zuge der Schaffung von Wohneinheiten durch geeignete
MalRnahmen fiir jene AuRenbauteile, die in Richtung der Bahntrasse liegen, flir einen
erhohten Schallschutz zu sorgen. Weiteres darf die Ausrichtung von Hauptfenstern von
Aufenthaltsraumen nicht in Richtung der Bahntrasse erfolgen.

9. BEGRUNTE DACHER, FASSADEN UND KFZ-STELLPLATZE

9.1 Begriinte Dacher
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9.1.1. Bei Neu-, Zu- und Umbauten von Bauwerken mit Flachdachern (Dachneigung <7°) ist
eine Begriinung der gesamten Dachflachen vorzusehen. Ausgenommen sind jene Teile der
Dachflachen, die fur die Errichtung von Photovoltaik- und Solaranlagen genutzt werden.
25% der Gesamtdachflache von Hauptgebauden darf als Dachterrasse ausgebildet werden.
Ausgenommen von der Berechnung sind Wintergarten mit Glasdeckung.

9.1.2. Begriinung von Dachern bei bestehenden Gebauden:

Ist bei einem Bestandsgebaude, ausgenommen Gebaude im seitlichen und hinteren Bauwich,
die maximal zuldssige Gebaudehdhe bereits ausgeschopft, darf bei der Errichtung der
Dachbegriinung die festgelegte hochstzuldssige Gebaudehdéhe um das erforderliche AusmaR
der Konstruktionshohe, jedoch nicht mehr als 1 Meter, Uberschritten werden, wobei die
Belichtung von bestehenden, bewilligten Hauptfenstern bzw. von Hauptfenstern zuldssiger
Gebdude auf Nachbargrundstiicken nicht beeintrachtigt werden darf.
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9.2 Begriinte Fassaden
9.2.1. Alternativ zu begriinten Dachflichen koénnen bei Neu- und Zubauten von
Wohngebduden mit mehr als 4 Wohneinheiten pro Bauplatz zumindest 20% der
Fassadenflache jedes Gebdudes begriint werden. Ausgenommen von dieser Bestimmung
sind ortsbildpragende Gebaudefronten in Schutzzonen.

9.2.2. Die zu begrinende Flache darf auf mehrere Teilflaichen an der Fassade aufgeteilt
werden. Eine einzelne Begriinungsflache ist jedoch nur dann anrechenbar, wenn sie 5% der
Fassadenflache nicht unterschreitet.

9.2.3. Fensterflichen dirfen nicht zur Fassadenbegriinungsfliche gemaR Punkt 9.2.1.
gerechnet werden.

9.2.4. Die Begriinung der Fassaden kann sowoh! durch eine bodengebundene als auch durch
eine wandgebundene Begriinung erfolgen und ist automatisch zu bewassern.

9.2.5. Fassadenbegriinungen sind nach den giiltigen Regeln der Technik auszufiihren, zu
pflegen und in einem vitalen Zustand zu erhalten.
Erforderliche PflegemaRnahmen sind bereits in der Planung zu berilicksichtigen.

9.2.6. Bei Bauwerken ab der Gebdudeklasse 3 ist ein brandschutztechnisches Gutachten zur
Fassadenbegriinung vorzulegen.

9.3 Begriinte KFZ-Stellplatze
9.3.1. Bei der Errichtung und Umgestaltung von KFZ-Stellplatzen muss zwischen den
Stellplatzflaichen und den Fahrgassen bzw. den Grundstiicksein- und Ausfahrten eine
gestalterische Trennung der Oberflachen erfolgen. Fiir die Stellplatzflichen sind sickerfahige
Oberflachen herzustellen.

9.3.2. Bei der Neuanlage und Umgestaltung von nicht Uberdeckten Parkpldatzen mit mehr als
4 KFZ-Stellplatzen miissen Baume mit einem Stammumfang von min. 15-18cm (gemessen in
1m Hoéhe, Hochstamm) und einer Baumscheibe von mindestens 6 m?, bei einer
Mindestbreite von 2 m, oder einer alternativen MalRnahme fiir die Absicherung einer
ausreichenden Feuchtigkeitszufuhr, gepflanzt werden.

Diese Baume sind nach den giiltigen Regeln der Technik zu pflanzen, zu pflegen und in einem
vitalen Zustand zu erhalten.

Die Mindestanzahl der zu pflanzenden Baume wird wie folgt festgelegt:

5 bis 8 Stellplatze ...... 1 Baum
9 bis 12 Stellplatze ..... 2 Baume
13 bis 16 Stellplatze ... 3 Bdaume

... fir jede weiteren 4 Stellplatze ist fiir jede volle und angefangene Einheit ein weiterer
Baum zu pflanzen.
Die Baume miissen derart angeordnet werden, dass eine Beschattung der befestigten
Flachen des Parkplatzes erreicht werden kann.

10. UNVERSIEGELTE FLACHEN (keine Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchldssigen Schicht)

10.1. Unversiegelte Flachen sind Teile von Baupldtzen in denen jegliche bauliche Anlagen
unzuldssig sind. Ausgenommen sind unterirdische Bauwerke, deren Oberkante mindestens
1 m unter der bewilligt verdnderten Héhenlage des Gelandes liegt.
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10.2. Pro Bauplatz missen zumindest 50% der nicht mit Haupt- und Nebengebduden
bebaubaren Flachen des Bauplatzes begriint (z.B.: Wiesen und Rasenfldachen, bepflanzte
Flachen, Beete, Bewuchs, ...) werden. Ausgenommen davon sind Fahnenzufahrten.

10.3. Das Ausmal von eventuell begriinten Dachflachen (Flachdacher und Steildacher) mit einer
zumindest 20cm starken Substratschicht kann auf das zulassige Ausmal der versiegelbaren
Flache des Bauplatzes angerechnet werden.

10.4. Ist bei vor dem 01.01.2022 baubehoérdlich bewilligten Gebduden ein Zu- oder Umbau
geplant und kann das AusmaR der unter Punkt 10.2 vorgegebenen unversiegelten Flache
aufgrund der bereits konsensgemafl bestehenden versiegelten Flachen nicht erreicht
werden, so ist fur jeweils angefangene 50 m?, welche dieses AusmaR tiberschreiten, 1 Baum
gemall Punkt 9.3.2 zu pflanzen, durch welchen eine Beschattung der versiegelten Flache
gewidhrleistet wird.

§ 5 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwochigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Dafiir: Mehrheit des GR
Enthaltungen: Fraktion SPO, Fraktion WIR, GR Niemeczek BSc,

Mehrheitlich angenommen

k7
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Zu Top 06 — Inhaltliche Behandiung von Dringlichkeitsantragen

_—
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STADTGEMEINDE PRESSBAUM

Hauplstiralie 58, 3021 Prassbaum { wwe pressbaum.at | gameinded@@pressbauri.gv.al
Ted: 02230522 32 § WUID-Nr, ATU-168262800 ¢ DVR-Nr. 043 94 44
Parteienvarkehr: Mo — Do B.30 - 12.00 Uhe, Fr. 7.5 - 12.00 Uhr, Di. zusatzich 14.00 - 18,00 Unr

Ahlraaichan Stadiarm
Frau / Harrn / Firma
Besrbeilern
Damen und Herren des e-mail:
Gemeinderates - Telafor:
6 / Datum: 08.07.2024
Batraf!

Dringlichkeitsantrag gemah § 46 Abs. 3 NO GO 1973 zur Sitzung des
Gemeinderates am 08.07.2024 eingebracht von Vizebgm. Jutta Polzer beziiglich
Auftragsvergabe Sirenenwartung

Sehr geehrte Damen und Herren des Gemeinderates!

Vizebgm. Polzer stellt den Antrag auf Zuerkennung der Dringlichkeit und Behandiung
in der heutigen Sitzung des Gemeinderats der Stadtgemeinde Pressbaum im
dffentlichen Teil.

Ausschygsvorsitzender

izegm. Jutta Polzer
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Sachverhalt (vorbereitet von Vizebgm. Polzer/E. Stattin):

Im Gemeindegebiet der Stadtgemeinde Pressbaum ist eine Wartung der elektronischen
Sirenen notwendig. Diesbezuglich liegt nachfolgendes Angebot der Firma Elektro-Sirenen-
Geyer vor.

Elektro-Sirenen-Geyer

ESG
=

Stadigemeinde Pressbaum
Hauptsirasse 58 Konak::
3021 Pressbaum

Datum: 25.06.2024
Angebots-Nr.: 2024062502
Kunden-Nr.: 10001
Sachbearbeiter/-in: Christian Geyer
== Seite: 1wvon2
Angebot
Sehr geehrte Damen und Hemren,
wir freuen uns, Ihnen folgendes Angebot unterbreiten zu dirfen:
Pos. Anzah! Einheil Artikelnr. Bezeichnung Einzelpreis  Gesamipreis
Treibertausch Sirenenstandort Sacrecoeur
1 1 Stk. 0901017 Fahrikostenpauschale 2 StGrung/Reparatur 140,00 € 140,00 €
Wegzeil und Kilometerpauschale fir An- und Rickfahrt
2 3 Std. 0909114 Arbeitszeit Ebsktrotechniker 75,00 € 225,00 €
3 4 Stk. 1512238 Trefbar DKU-100N U 14200 € 568,00 €
Schallgeber fir Sirenenhonn ohne Kabel
100W / 11 Ohm
4 4 Stk. 1410714 156 10,00 € 40,00 €

Insektenschutzgitter fir elektronisches Siranenhorn

Bei dar Warlung 2024 wurde festgestelll das mittelweile 2 von 4 Treibern defekt sind.
Tausch sehr empfohden um einen mbglichan Totalausfall zu varmeiden.
Da ftir den Treibertausch ein entsprachender Steiger notwendig ist wiirde ich empfehlen alla 4 Treibar zu tauschen.
Beim Tausch werden die Hémer gersinigh und Insekienschutzgitter angsbracht.
= Steiger wird Kundensaeilig beigesielit.

Arbeitszeit nach Aufwrand.

Summe 973,00 €
Mehrwertsteuer 20% auf 973,00 € netto 194,60 €
Zu zahlander Betrag 1.167,80 €

Netto 14 Tage
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o
Ewbing Hranet Gayw’ - SOundidesrgesin b - 2203 Grofle berudion
Stadigemneinde Pressbivum
Haupistrasze 58 Kontakt:
3021 Presahisurn inh Chrisnan Geyer
Steindckorgasso 6
2283 Grodtebaridos
ob54/588d 702
otke@esg-servia
Drsburre 25082024
Anpebaty-Nr.: 20240625011
Kunden-Nr_: 10001
B A e b, Christian Geyer
Seite: tvon 2
Angebot
Sair guehite Dornen und Hernen,
w frewen uns, e Tulgandes Aot unlerbreiien 2 diidenc
Pas. Anzsit Ewtheit Afliedre. Bezeichnumg Enpelires  Gesynlpreis
Angebot Akiutausch bel Swensastandortsn
Kaisestiunn und FF Reklaminked
i 1 Sk.  CAMBIT Fartnoct lo 2 Bttiung 1 14000 € 140,00 €
Wiogent und Kiometarmaus chale Nir An- wad ROCKSht
2 2 S 0E0H14 Anpeticeatt Edkirotsohnixer mMe 18000 €
a 4 Sk, 1520241 JirenenAkku 12V 41ah 22083€ 083,72 €
Sronenokhs Sprinter P12VETS VDS gepnlft
Uarnsrkabalumg Funkematingar FF-Haus Precebaum ALT
Bai dar Warkeg wuite fashge st iz dor Skaanturkemptivgar wikeher boi der Ubersiaseiung car FF slalk dar MMS
S0 I FR-His ALT staltan auros, mE 204V wrsomt wind, somX &t bal ainan Stromausetall aear o Skoro Berait abar
e Furkaugiwng i Sinemics.
D3 auch da beider S0N0n Faaeonur und fura Wohnpark Ibar aire Funksiyocke von diosan Skindan ausgaits!
WENdHn, WL hasa bl elnor Stramasall auch kein Taksignal bakomman und somit ot Wammiensn Kinnan.
Es wint arglatian con Siysardunkampling or (oo dke Alkus dor Sirana Ay RO LN CA3% ALshy aut @in 29V
Flais 2u tRuschan.
Artedamt nath Advwand
& 2  Sul (905114 Arbetzait Esektrobsahniker TBNE 1EN.00€
& 1 Stk.  PTENI2¢  WniRaislc 24¥ DT B4A & 843 €
4 Wohsler 64
5] 1 Sk, PTIBM4P Faceekarfi-Faccung PT-Ralalc BIAE 13
1 Sik. 0903714 HEsIn umd Verbraushcmaterial 0,00 € 20,00 €

Lmh Srafiei Gagw
ot At stions Gyt
UID Hro ATUNGE746

Sankyo-tindusg

Erte Bank

BAR ATIS il a2 8396 )5%
8.0 GIBAATM ®EXX
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Elektro-Sirenen-Geyer

Angeshats-Ne 2024062501

Surwne

Mehnserisieusr 20% sul 1.360,28 € netip
Zu zahlender Bolrag

MNetto 14 Tuge

Wir haffen, dass unser Angebot Iinen musagt und vesbieiben
m freundichen Gniien

-

Chiristan Geyer

Eine positive Ausschussempfehlung
03.07.2024 liegt vor.

Vizebgm. Polzer stellt den

Antrag:

ESGy,
\@\.

Rontakt:
nh. Chrstian Goyar
Sreindcbargasie &

1283 Grodiebarsda: Seites 2 von 2
a56a,/ SR a2

CHRSCHINS i S T 1.360,28 €

27206 €

1.632,34€

vom dementsprechenden Ausschuss vom

Der Gemeinderat mége die Auftragsvergabe zur Wartung der Sirenen an die Firma Elektro-

Sirenen-Geyer zum Bruttopreis von € 2.799,94 brutto beschlielen.

Buchung: 1/180-618 Zivilschutz
Bedeckung: 1/163002-754
Entscheidung:

Dafur: einstimmig
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6a — Beschattung KIGA 1

~ STADTGEMEINDE PRESSBAUM

Hauptsirafie 58, 3021 Pressbaum ¢ wweww.pressbaum at | gemeinded@pressbaum gv.al
Ted: 02233522 32 | UID-Nr. ATU-16252800 ¢/ DWR-Nr. 043 94 44
Paretenverienr: Mo. - Da. 8.30 - 12.00 Uhe, Fr. 7. 15 ~ 12,00 Uhr, 0. zusatzich 14.00 - 19.00 Uhr

Aklerueschen Sradiami
Frau ! Herrn / Firma
Bearbeltarin
Damen und Herren des emall
Gemeinderates é G Takslon
FAE Datym: 08.07.2024

Betrat!

Dringlichkeitsantrag gemas § 46 Abs. 3 NO GO 1973 zur Sitzung des
Gemeinderates am 08.07.2024 eingebracht von GR Ing. Jochen Pintar
beziglich weitere notwendige Beschattung im Zuge der Sanierung des
Landeskindergarten 1

Sehr geehrte Damen und Herren des Gemelnderales!

GR Ing. Jochen Pintar stellt den Antrag auf Zuerkennung der Dringlichkeit und
Behandiung im nicht offentlichen Teil.

Ausschussvorsitzender Stellvertreter

YRR,

GR Ing. Jochen Pintar

2
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Wortmeldungen: GR Ing. Pintar, StR Gruber, GR DI Schoder, StR Auer, Bgm.
Schmidl-Haberleitner, GR Ing. Woletz,

Sachverhalt:

Laut Information von der NO Baudirektion Hr. Ing. Sterkl ist ein
Sonnenschutz an Ost-, Sid- und Westfenstern vorzusehen. Auf der
Stdseite wurde Dieser bereits, weil Altbestand vorhanden, beschlossen
und beauftragt. Aufgrund dieser neuen Information musste ein weiteres
Angebot eingeholt werden,

Die Firma Baumeister Erhart erstellte folgendes Angebot fur die fehlenden
Fenster auf der West- und Ostseite.

Zusatzangebot € 9.928,66 netto — € 11.914,39 brutto

Es wurde nur ein Angebot eingeholt, da die Firma Baumeister Erhart
bereits mit der Sanierung der Fenster und Fassade im Kindergarten 1

beauftragt wurde und auch den Sonnenschutz auf der Sudseite liefert.

GR Ing. J. Pintar stellt den

Antrag:

Der Gemeinderat moge dem gesetzlich vorgeschriebenen Sonnenschutz
im Osten und Westen It. Zusatzangebot der Firma Baumeister Erhart in
der Hohe von € 9.928,66 netto (€ 11.914,38 brutto) zustimmen

Eine

Bedeckung: HHSt 5/240011-010000 ist gegeben

Entscheidung:
Dafiir: einstimmig
Abstimmung findet ohne StR DI Brandstetter statt.
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Zu Top 07 — Berichte
Vizebgm Burtscher:

Bericht, GRS 08.07.2024, von Vizebirgermeisterin Ingrid Burtscher

Fairtrade Regionalkoordinatorin Karin Meumayer macht im 04.Juni 2024 der Stadtgemeinde
folgendes Angebot:

Anldsslich des 10-jdhrigen FAIRTRADE-Gemeinde-Jubildums ein Fair Clown
Show-Angebot fir VS-Kinder.

Als kleines Dankeschdn fur euer bisheriges und als Motivation flr euer zukiinftiges
Engagement fiir den Fairen Handel in Pressbaum machte ich euch die beliebte Fair-Clown-
Show filr eure Volksschulkinder zu einem stark vergiinstigten Unkostenbeitrag anbieten.
Fur FAIRTRADE-Jubilaumsgemeinden kinnen wir hever insgesamt 10 geforderte Shows
vergeben, zu einem Restbetrag von €150 statt €500,

Eine Show dauert ca. 45 Minuten und ist fir bis zu 150 Volksschulkinder konzipiert,

Einen kleinen Einblick in Ablauf und Inhait des lustigen und inhaltlich sehr wertvollen
Programms finden Sia hier:

https:/ fwww klimaclown st/ fair-clown-show/

Ein Video von Fair Clown Hugo (Kinstler Thomas Wackerlig) gibt's hier:

https://www fairtrade.at/aktiv-werden/in-der-schule/blidungsangebote/workshops-in-
achulklassen/show-fair-clown-hugo i

Wenn das Angebot fir euch bzw. fiir eure Volksschule interessant ist und die Ubernahme der
Restkosten gekiart ist, kann sich der Kinstler Thomas Wackerlig mit der Schule dann gern
direkt einen passenden Termin im September ausmachen.

In jedem Fall m&chte ich mich nochmal bei Thnen und allen Engagierten in der FAIRTRADE-
Gemeinde Presshaum filr euren wertvollen Einsatz herzlich bedanken, der einen wichtigen
Beitrag zu besseren Lebens- und Arbeitsbedingungen fir Kleinbduer:innen und

Arbelter: innen im Globalen Stden leistet!

Ich freue mich auf die weitere Zusammenarbeit und bin flr Anfragen,
Unterstiitzungswinsche oder Beratungen rund um die Themen Fairer Handel, lokales
Engagement, faire Beschaffung, Veranstaltungsplanung, Offentlichkeitsarbeit usw. jederzeit
gerne erreichbar.

Karin Neumayer, Regionalkoordinatorin Niederdsterreich

Vizebiirgermeisterin Burtscher Ingrid: Nach dem ich das Angebaot mit Fr. Direktor Ulrike
Kraft besprochen habe und diese sich interessiert zeighe, habe ich die restliche Finanzierung
abgeklart.

Der Geschaftsfiihrer Herwig Kelar der KEM (Klima- u, Epergie-Modellregion Zukunftsraum
Wienerwald} hat die 150,00 Euro fiir die Clown-Show zugesagt,

Wichtiy ist, dass im Rahmen dieser Varfihrung Gber die Bedeutung und Wichtigkeit von
Falrtrade mit den Schuler:innen gesprochen wird. Dafir soll auch Anschauungsmaterial vor
Fairtrade 2ur Verfugung gestelit werden,

Laut Frau Neumayer, kann von Fairtrade NO auch ein Plakat zur Veranstaltung
enbworfen werden, Burtscher verginbart mit Thr folgende Lagos anzufiibren:
Won der VS- Pressbaum, von der Gemeinde Presshaum, van der KEM und von Fairtrade MO

Termin fiir die Vorfihrung: 11.09,2024 um 10 :00 Uht, Frau Olrektor Kraft hat bereits mit
dermn Fair Clown Hugo (Kinstler Thomas Wackerlig) den Termin vereinbart, Fiir die
Stadtgemelnde fallen keine Kosten an.

(18.007.2024, Vizeburgermeisterin Ingrid Burtscher

GR Strombach: Birger haben sich beschwert, dass nur Freitag Sondermull abzugeben
ist, wurde an den GVA Tulln verwiesen
StR Kalchhauser: Bedankt sich bei der Verwaltung fur die gute Zusammenarbeit
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Der Burgermeister schlieBt die Sitzung um 20:45 Uhr

V.0.0.

Der Blurgermeister: Die Schriftfuhrerin:

Der Blirgermeister

ﬁ Alrgjgtre un?{)v (,(/\,( .

Vizebirgarmalsterin ingrid: Burtscher.. :
Josef Schmidl-Haberleitner (OVP) Evelyn Stattin

Die Protokollprifer:

GR Anna-Leena Krischel bakk.phil(FPO)
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Beilagen zu Top 05 — Raumordnung

Stadtzentrum = Pressbaum
Beschrankung Wohheinheiten

Anderung Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan
Verfahren 2021/2022

\ndreas Eger, | eurbi H rge

Ablauf

"Ich weif3, das klingt alles sehr kompliziert ...,. F. Sinowatz, 1983

* Blick zurtick
* Blick nach vorne
* Blick ins Detail — umgesetzte Malinahmen

* Blick ins Detail — Anderungsverfahren 2021/2022
* Auflage
* Beschluss

08.07,2024 DI Andreas Eger, Ingenieurbiro DI Haselberger
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Bevolkerungsentwicklung —1975-2024

o Gemeinde Politischer Bezirk Bundesland

absolut 1369=100 absolut 1869=100 bsolut 1869=100
1869 1888 100 66 663 100 1077232 100
1880 2158 14 71070 107 1152767 107
[ ] 1975 — 4 500 HWS 1890 2337 124 73224 110 1213471 "3
¢ 1900 2940 156 78529 118 1310 506 122
1910 3397 180 86995 130 1425238 132
K Y 1923 4169 221 89097 134 1426 885 132
L] 2024 - 7.900 HWS’ 2.000 ZWS 1934 4376 232 90341 136 1446 675 134
3 Fehd] 1 1939 3993 21t 89173 134 14553273 135
] 1954 4400 233 90 893 136 1400471 130
> £ 1961 4153 220 8961 135 1374012 128
® 10-000 EanOherlnnen 1971 4264 226 94613 2 1420816 32
1981 4899 259 99296 149 1427 849 133
E— 1991 54 287 109 703 165 1473813 137
. 3L — - M | 200t 5834 309 118461 178 1545 804 143
2011 7058 3 125438 188 1614 693 150
" - 2021 7688 407 132624 199 169895t 158
4 2024 7934 420 134373 202 17237123 160
- ]
= 1im - = Index der Bevblkerungsentwicklung, 1869 = 100
I

= 0 1 —e
2 e NI e S G e =
/ 2 8 %2 § £ 8 28 § § £ &8 &§ 8 3 &8
- ik Gemeinde W Politischer Bezirk =~—dr—Bundesland
=} Quelle: https://www.statistik.at/atlas/blick/#
\_08.07,4024 Di Andreas Eger, Ingenieurbiro DI Haselberger 5

Baulandflachenbilanz 12.2022

GESAMTGEMEINDE: PRESSBAUM
Nummer: 32415
* 355 ha Wohnbauland gesamt | bebaut | unbebaut Bauland-
davon: Reserve
. . . Aufschl.- | befristet | Vertrag
* 295 ha bebaut iy "M zonem) | @ | © [n% @
Bauland-Wohngebiet (BW) 295,35, 241,21 54,14 10.17 H | 18,%]l
Bauland-Kerngebiet (8K) 57,15 52,29 4,86 - - X 8,
* 60 h a un b (o b a ut Bauland-Agrargebiet (BA) 2,40 2,06 0,34 0,30 3 3 14,2
Bautand-erhaltenswerte
Ortsstruktur (BO) E 5 - - - g
Zwischensumme 354,90/ 295,56 59,34/ 10,47 - - 16,7}
Bauland-Agrargebiet-
ohne Wohnnutzung (BA-Hb) | B - E 3 e ]
|Bauland-Betriebsgebiet (BB) 7,48 5,87 161 0.34 - ’ 21,9
Bauland-Industnegebiet (B!} - | g 3 2 q
Bauland-Sondergebiet (BS) 17,75] 11,15] 6,60 1,36 - | 37,2
SUMME| 380,13 342,58 67,55 1217 R - 17,8
!
08.07.2024 DI Andreas Eger, Ingenieurbiiro DI Haselberger 6
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Potential der Einwohnerentwicklung

* Ausgangssituation:
hohe Standortgunst, hoher Siedlungsdruck
->» stark steigende Bevoélkerungsentwickiung
-»Engpadsse in der sozialen Infrastruktur
60 ha Wohnbaulandreserven

* Einwohnerpotential ohne Baulandneuwidmungen:
- 4.800 zusatzliche Einwohner [80 Einwohner/ha]
- Entwicklung von 10.000 auf 15.000 Einwohner

* + Hohes Potential durch Verdichtung auf bereits bebauten Baulandflachen

08.07,2024 DI Andreas Eger, Ingenieurbirg DI Haselberger 7

Werkzeuge NO-Raumordnungsgesetz 2014
Beschrankungen Einwohnerentwicklung

¢ Ortliches Entwicklungskonzept

* Flachenwidmungsplan (Rickwidmung, Beschrdnkung Wohneinheiten,
Beschrankung Wohnnutzung, AufschlieBungszonen)

* Bebauungsplan{MindestbauplatzgréfRen, Bebauungsdichte,
Freiflachen, Baufluchtlinien)

* Bausperre

08.07,2024 Di Andreas Eger, Ingenieurblro DI Haselberger
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* Flachenwidmungsplan

2 Wohneinheiten pro Grundstiick

& e
* Bebauungsplan

;7_}{ * MindestgrundstiicksgréRen (1.000-800-700-400)
ﬁ * Bebauungsdichte (z.B. Maximal bebaubare Flache oder prozentuelle Regelung)
* Innere Baufluchtlinien

Kf ]f\\“\ ~~ I
- \ 085.(.)7.202\-..-.\/£:_

L, 25—
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Anderungsverfahren 2021/2022

* Geplante Mallnahmen — Beschrdankung
Wohnnutzung und Wohneinheiten -
,Ortszentrum / HauptstraRe”

¢ Bausperre 2018:
* Neuregelung Zentrumsverdichtung
* Erdgeschoflzone

* Entwurf Flachenwidmungsplan 2021/2022: |
*max. 6 Wohneinheiten pro Grundstiick im BK L
*Erdgeschofzone ohne Wohnnutzung als Korridor im BK

08.07.2024 Di Andreas Eger, Ingenieurbiiro DI Haselberger 11

Anderungsverfahren 2021/2022

* Geplante MaBnahmen — Beschrankung
Wohnnutzung und Wohneinheiten -
,0rtszentrum / HauptstralRe”

* Entwurf Bebauungsplan:
*MindestbauplatzgrofRe:
1.200m?

08.07.2024 Dt Andreas Eger, Ingenteurbiiro DI Haseiberger 12
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Verfahren

* Bausperre 2018

* Auflage FWP und BP: 26.11.2021 bis 07.01.2022, 24 Stellungnahmen

 Gutachten RU7: 05.01.2022 — Widerspruch zum NO-ROG

* Beschlussunterlagen nach Absprache Gemeinde/RU1/RU7

* Gemeinderatsbeschluss FWP und BP: 29.06.2022

* Versagung RU1::10:05.2023 wegen Uberschreitung 2 Wochenfrist der Einreichung
* Gutachten RU7: 01.06.2023 - Widerspruch zum OEK

* Beschlussunterlagen erstellt

* Gemeinderatssitzung 28.06.2023 - Aufhebung Beschluss FWP 2022

* Anderung seit 06.2023: Streichung der ErdgeschoBzong Neufestlegung
Verdichtungsbereiche, Mindestbauplatzgrofe (1.000m 5 ;

* Beschlussunterfagennach Absprache Gemeinde/RU1/RU7 erstelit
* Gemeinderatsbeschluss 08.07.2024 ??

\ 08.07,£024 DI Andreas Eger, Ingenieurbiiro DI Haselberger 13

Erhebungen/Detailuntersuchungen seit
offentlicher Auflage als Grundlage fir Beschluss

* Erhebung bewilligte Wohneinheiten pro Grundstiick
e Strukturkonzept auf Basis der Wohneinheiten

* Beschlussplan Flachenwidmungsplan ohne
ErdgeschofRzone

¢ Beschlussplan Bebauungsplan ohne Erdgeschof3zone und
mit geanderter MindestbauplatzgroRe (1.000m?)

08.07,2024 Dl Andreas Eger, Ingenieurbiiro DI Haselberger 14
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Auflage - 24 Stellungnahmen

* Gegen ErdgeschoRzone (14) = wird
entsprochen

e Gegen Beschrankung der
Wohneinheiten (14) = wird
teilweise entsprochen

* Gegen MindestbauplatzgrofRe von
1.200m? (2) = wird teilweise
entsprochen (1.000m?)

08.07.2024 DI Andreas Eger, Ingenieurbiiro D! Haselberger 19
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Gemeinderatssitzung 2024-07-08 — 6ffentlicher Teil

Zusammenfassung

* Konstant steigende Bevolkerungsentwicklung - hoher.Siedlungsdruck

* Hohe Infrastrukturkosten

* 60 ha unbebautes Wohnbauland - hohes Einwohnerentwicklungspotential
» Zusatzlich grofRes Potential in bebatten Bereichen durch Nachverdichtung

* - Steueptingsmalnahmen erforderlich

*Malknahmen abgeleitet aus Bausperre 2018 = Beschrankungder
Wohneinheiten im Ortszentrum -

* Keine ErdgeschoRzone!, MindestbauplatzgréBe von 1.000m?
» Beschluss?7?

08.07,8024 DI Andreas Eger, Ingenieurbiiro DI Haselberger 20
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STADTGEMEINDE
PRESSBAUM

POL.BEZ.
ST.POLTEN-LAND

ANDERUNG DES ORTLICHEN
RAUMORDNUNGSPROGRAMMES /
FLACHENWIDMUNGSPLANES

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

BESCHLUSSUNTERLAGEN

PLANVERFASSER: oo PLANZAHL:
akssléls_ggggER =, PREB-FA17-12215-D - BU
DASELBERS PREB-TB6/A10-12216-D - BU
INGENIEURBURO fiir RAUMPLANUNG

Ut BALSRGRINGIND WIEN, IM JUNI 2024

Vorm. RAUMPLANUNGSBURO DI KARL SIEGL

Gschwandnergasse 26-28/2
1170 WIEN
Tel.: 01/4893552

Email: maumplanung@haselberger.eu

AUSFERTIGUNG FUR

O suro
O GEMEINDE
O ABTEILUNG RU1 DES AMTES DER NO-LANDESREGIERUNG
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ANDERUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES // BEBAUUNGSPLANES SEITE
STADTGEMEINDE PRESSBAUM

BESCHILUSSUNTERLAGEN 06.2024 PZ.: PREB-FA17-12215-DITB6/A10-12216-D - BU
Inhaltsverzeichnis

INHALTSVERZEICHNIS ..o 1
1 EINLEITUNG oo 3
2. ABANDERUNGEN/ERGANZUNGEN AUFGRUND DER BEIDEN GUTACHTEN DER
AMTSSACHVERSTANDIGEN DER ABTEILUNG RU7 — ANDERUNGSPUNKT 1 ... 4
3. SONSTIGE ABANDERUNGEN IM ZUGE DER BESCHLUSSFASSUNG -
ANDERUNGSPUNKT 1, STREICHUNG ERDGESCHOSSZONE oo 8
4. EMPFEHLUNG ZUR BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN ... .. 9
5. ANDERUNG DES TEILBEBAUUNGSPLANES oo 18
6. VERORDNUNGSTEXT oo )|
T BESCHLUSSPLANE ... oo 29
BRI oo e i A S 30

DI SUSANNE HASEL BERGER w

INGENIEURBURD fiir RAUMPLANUNG und RAUMORDMUNG WIEN, IM JUMNI 2024
Vom. RAUMPLANUNGSBURQO DIt KARL SIEGL

1170 WIEN, GECHWANDNERGASSE 28-2812

Tel: 01-4803552 Email: mumplamng@haselberger ey
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ANDERUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES # BEBAUUNGSPLANES SEITE2
STADTGEMEINDE PRESSBAUM
BESCHLUSSUNTERLAGEN 06.2024 PZ.: PREB-FA17-12215-D//TB6/A10-12216-D - BU

1. EINLEITUNG

Die sffentliche Auflage des Entwurfes zur Anderung des Ortlichen Raurmordnungsprogram-
mes/Flachenwidmungsplanes mit der Planzahl PREB-FA17-12215-E* sowie des Bebau-
ungsplanes mit der Plarzahl [PREB-TB6/A10-12216-E" der Stadtgemeinde Pressbaum er-
folgte von 26.11.2021 bis 07.01.2022. In diesem Zeitraum wurden 24_Stellungnahmen abge-
geben.

Das Anderungsverfahren wurde am 29062022 (Orfliches Raumordnungspro-
gramm/Flachenwidmungsplan) und am 21.09.2022 (Bebauungsplan) beschlossen.

Die Genehmigung der vom Gemeinderat am 29.06.2022 beschlossenen Verordnung misste
nach der schriftlichen Mitteilung der Abt. RU1 vorn 10.05.2023 mit der Zahl RU1-R-467/069-
2021 versagt werden, well die Beschlussunterlagen nicht binnen 2 Wochen nach der Be-
schiussfassung eingereicht wurden.

Das Gutachten der Abt. RU7 (Raumordnung und Raumplanung) des Amtes der NO Landes-
regierung zum Auflageentwurf wurde am 05.01.2022 mi der Zahl RU7-0-467/202-2021 er-
stelit und von der Abt. RU1 (Bau- und Raumordnunasrecht) am 11.01.2022 rechtlich beurteilt
und mit der Zahl RU1-R-467/069-2021 Ubem ittelt.

Das Gutachten der Gruppe Baudirektion, Abteilung Allgemeiner Baudienst, Naturschutz des

BD1-N-8467/029-2021 erstellt und am 03.02.2022 von der Abt. RU1 Gbemnittelt.

Ein weiteres Gutachten der Abt. RU7 (Raumordnung und Raumplanung) des Amtes der NO
Landesregierung wurde nach der Beschlussfassung am 01.068.2023 mit der Zahl RU7-O-
4671202-2021 erstelit und von der Abt. RU1 (Bau- und Raumordnungsrecht] am 02.06.2023
rechtlich beurteilt und mit der Zahl RU1-R-467/069-2021 ubermittelt.

Der urspriingliche Gemeinderatsbeschluss (Orliches Raumordnungsprogramm) wurde auf-
grund der schriftlichen Mitteilung der Abt. RU1 vom 10.05.2023 und des Gutachtens der Abt.
RUT7 vom 01.06.2023 bei der Gemeinderatssitzung am 28.06.2023 aufgehoben
Die Anderungsverfahren zum Ortlichen Raumordnungsprogramm und zum Bebauungsplan
werden ~ in abgeanderter Form gegeniber der offentlichen Auflage und gegeniber dem
ersten Beschluss - neuerlich beschlossen (-+ siehe Vierordnung D, Kapitel 6).

- Aufgrund der beiden Begutachtungen der Abteilung RU7 ergeben sich beim Anderungs-
punkt 1 Anderungen, die im Kapitel 2 der Beschlussunterlagen behandel werden.

Im Kaptel 3 werden die .sonstigen Anderungen im Zuge des Gemeinderatsbeschlusses®
(Streichung der Erdgeschofizone, Anderungspunkt 1) behandelt.

Die Empfehlung zur Behandlung der Stellungnahmen erfolgt im Kapitel 4 der Beschlussun-
terlagen.

Geringfigige Anderungen des Bebauungsplanes im Zuge der Beschlussfassung werden im
Kapitel 5 behandelt.

- Aufgrund der beiden Bequtachtungen der Abteilung RU7 wird der Anderungspunkt 2
(FWP und BP) in der zur offentlichen Auflage gebrachten Form beschlossen Der Ande-
rungspunkt 3 (FWP und BP) wird nicht beschlossen.

+ Die Verordnungstexte sind dem Kapitel 6 zu entnehmen.

DI SUSANNE HASELBERGER @

ING ENIEURBURO fiir RAUMPLANUNG und RAUMORDNUNG WIEN, IAJUNI 2024
Vorm. RAUMPLANUNGSBURO DI KARL SIEGL

NTOWIEN, GSCHWANDNERGASSE 26-28/2
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ANDERUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES // BEBAUUNGSPLANES SEITE 3
STADTGEMEINDE PRESSBAUM
BESCHLUSSUNTERLAGEN 06.2024 PZ.: PREB-FA17-12215-D/fTB6/A10-12216-D — BU

Diese Anderungen von Flichenwidmungsplan und Bebauungsplan sind im Kapite! 7 planlich

dargestellt (Beschlussplane).

Erganzende Unterfagen zur Grundlagenforschung zum Anderungspunkt 1 werden im Kapitel
2 beschrieben, die Plandarstellungen liegen im Anhang, Kapitel 8, bed.

Anmerkung:
Die Anderungspunkte 4, 5 und 6 (nur Bebauungsplan) wurden bereits am 30.03.2022 vom Gemeinderat be-

schlossen und werden im Zuge dieser Beschiussfassung nicht mehr behandeit.
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2. ABANDERUNGEN/ERGANZUNGEN AUFGRUND DER
BEIDEN GUTACHTEN DER AMTSSACHVERSTANDIGEN
DER ABTEILUNG RU7 — ANDERUNGSPUNKT 1

Das Gutachten der Abt. RU7 {Raumordnung und Raumplanung) des Amtes der NG Landes-
regierung zum Auflageentwurf wurde am 05.01.2022 mit der Zahl RU7-0-467/202-2021 er-
stellt und von der Abt. RU1 (Bau- und Raumordnungsrecht) am 11.01.2022 rechtlich beurteiit
und mit der Zahl RU1-R-467/069-2021 (ibemmittelt.

Ein weiteres Gutachten wurde von der Abt. RU7 {(Raumordnung und Raumplanung) des Am-
tes der NO Landesregierung nach der Beschlussfassung am 01.06.2023 mit der Zahl RU7-
0-467/202-2021 erstelit und von der Abt. RU1 (Bau- und Raumordnungsrecht) am
02.06.2023 rechtiich beurteilt und mit der Zahl RU1-R-467/069-2021 iibermittelt’.

Die folgenden Anderungen/Ergidnzungen beziehen sich auf den Anderungspunkt 1 -
Beschrankung Wohnnutzung und Wohneinheiten - ,, Ortszentrum / Hauptstrafie®.

Um den Gemeindestandpunkt noch einmal ausfihriich darlegen und das Begutachtungser-
gebnis diskutieren zu kénnen, fand am 19.05.2022 eine Besprechung mit der Amtssachver-
standigen und Vertretern der Stadigemeinde und des Planverfassers stalt. Eine weitere Be-
sprechung fand am 23.05.2024 (RU1, RU7, Ortsplaner) statt.

- Die Anderungen im Zuge des Gemeinderatsbeschlusses decken sich mil diesen Bespre-
chungsergebnissen und werden um die beiden im Gutachten vom 01.06.2023 angefiihrten
Punkte erganzt.

Die Stadigemeinde Pressbaum hdlt am Planungsziel, die vorhemrschende Dynamik in der
Siedlungs- und Bevitkerungsenfwickiung zu brechen die gewachsene Siedlungssirukdur
weilgehend zu erhaiten, aber auch die Bevoikerungsentwickiumng besser steuem zu kdnnen
und nur eine mafvolle und eine, dem hisher gewachsenen Siediungscharakter enfsprechei-
de Verdichtung zu ermaglichen, Test.

Erhebung Wohneinheiten und Bebauungsstrukturen

Aufgrund der Begutachtung der Abteilung RU7 vom 05.01.2023 wurden auf Basis der Struk-
turerhebungen, die im Zuge der Erstellung der Teilbebauungsplkine erstellt wurden, die Be-
schrankungen der Wohneinheiten Oberarbeitet. Weiters wurde wvon der Stadigemeinde
Presshaum eine Erhebung der bewilligten Wohneinheiten (mehr als 6} durchgefihrt.

Die Erhebung der Wohneinheiten zeigt folgendes Bild:

Es gibt eine Konzentration von in Summe mehr als 300 Wohneinheiten im Bereich des Pen-
sionistenheims im Westen der Stadt Presshaum, im Osten von Pressbaum im Bereich der
LFroscherstrale” (in Summe mehr als 200 Waohneinheiten) und im unmittelbaren Stadizent-
rum zwischen J. Nemecek-Strale” und _Klostergasse®. Weiters bestehen einzelne Wohn-

! Tms RU7-Gutachten vom 01.06.2023 wird die Grundlapenerhebunz der Beschlussunterlagen 2022 die analog
zum damahgen Beschluss auch in diesemn Kapitel beschrieben wird und die Plandarstellungen 1o Kapitel 8 um-
fasst, als , ausreichend” angesehen.

Widerspriiche zum Ontlichen Entwickhungskonzept werden in 2 Bereichen aufgezeigt. Auf die Widerspriiche
wird am Ende dieses Kapitels singegangen wird (—» Erhohung der Anzahl der Wohnemheiten).
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hauser im Bereich L Kaiser-Strale®, R Anday-Strafie” und  Kaiserkrone®, die ebenfalls
mehr als 6 Wohneinheiten aufweisen.

Die Erhebungen der Wohneinheiten und der Bebauungsstrukturen, aus dem sich die folgen-
den Festlegungen ableiten lassen, liegen im Anhang bei und ergeben folgendes Bild {— sie-
he Plandarstellungen Bebauungsstrukturen® und Bewilligte Wohneinheiten*):

Es ergeben sich 3 griflere Bereiche, die nicht heschrankt werden sollen (— Verdichfungsbe-
reiche Stadtzentrum und Nebenzentrum, rosarot” in der Plandarstellung)

s Stadtzentrum: gemischie Nutzungsstruktur mit 6ffentlichen und sozialen Einrichtun-
gen, Dienstieistungshetrieben und grofiteils verdichteter Bebauung bis 80 Wohnein-
heiten pro Bauplatz im Bestand

« Nebenzentrum Ost: grofiteils verdichtete Behauung bis 99 Wohneinheiten pro Bau-
platz im Bestand und gemischte Nutzungsstruktur

« Westliche Stadteinfahrt: grof3teils verdichtete Bebauung bis 175 Wohneinheiten pro
Bauplatz im Bestand und dffentliche bzw. soziale Einrichtungen

Mehen diesen grofleren zusammenhangenden Bereichen werden zusatziich auf 3 Teilfla-
chen im Bereich _Rosette Anday Strafte® bzw. JLudwig Kaiser Stralle” keine Beschrankun-
gen vorgesehen, weil die Anzahl der bewilligten Wohneinheiten derzeit schon 20 Ubersteigt
hzw. ein Projekt filr . Junges Wohnen® { Anday-Strafle”} in Kooperation mit der Stadigemein-
de umgesetzt werden soll.

Im Bereich der Hauptstrale gibt es 3 Bereiche und an der  Linken Bahnstrale® einen Be-
reich, die einen Bestand von mehr als 6, aber weniger als 20 Wohneinheiten aufweisen
(.orange” in der Plandarstellung). Es erfolgt eine bestandsangepasste Beschrankung der
Anzahl der Wohneinheiten mit ca. 20% Enweiterungsmoglichkeiten, um z_B. einen Dachge-
schoRausbau zulassen zu kénnen.

im Kreuzungsbereich Anday-Strafle-Kaiserkrone® werden nordlich der Hauptstrae eben-
falls 12 Wohneinheiten festgelegt, um eine Abstufung von 26 Wohneinheiten im Bestand im
Norden zu den 10 Wohneinheiten stdlich der Hauptstraie zu emeichen.

Aufgrund des RU7-Gutachtens vom 01.06.2023 werden auf den beiden _Eignungsfiachen fiir
méfig bis starke Verdichtung® im Ortiichen Entwicklungskonzept an der  Siedlungsstrafie”
und zwischen ,J. Nemecek-Strafie* und _Pfalzauerstraie” ebenfalls 10 Wohneinheiten fest-
gelegt.

Da in allen dbrigen Bereichen Ein- bzw. Zweifamilienhausbebauung und eine Dichte von
maximal 6 Wohneinheiten pro Bauplaiz Gberwiegen, sollen sie — um den strukturellen Cha-
rakter zu sichem - auch in dieser Form beschrinkt bleiben (,gelb* in der Plandarsteliung).
Einige Bereiche werden gesondert hervorgehoben:
im Bereich an der Hauptstralle gegeniiber des Sportplatzes kénnten bei maximaler
Ausnutzung in diesem Bereich ohne Beschrankung sehr viele neue Wohneinheiten ent-
stehen. Aufgrund der Uberwiegend betrieblichen Nutzung ist auch hier die Einschran-
kung auf 6 Wohneinheiten vorgesehen.
Zwischen _J. Nemecek-Strafte* und Hauptstrale ist die Nulzung unterschiedlich (Einfa-
milienhausbebauung, Autochandler, unbebaute Flichen). Obwohl die Lage durch die
Nahe zum Zentrum siedlungsstrukturell giinstig ist, wird der Bereich auf 6 YWohneinhei-
ten beschrankt, weil bei Betrachtung der gesamten Siedlungseinheit die freistehende
Einfamilienhausbebauung Gbenxiegt.
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Anderungen Beschluss 06.2022 — Beschluss 06.2024
Wie schon eingangs angefiihit, wurde auf Basis der Beschlussfassung vom 25.06.2022 ein
Gutachten der Abteilung RU7 am 01.06.2023 mit der Zahl RU7-0-467/202-2021 erstelit.

Folgende Anderungen wurden im Vergieich zum Beschluss vom 29.06.2022 aufgrund der
Begutachtung vom 01.06.2023 vorgenommen und werden auf der nachsten Seite auch plan-
lich dokumentiert:

« Im Bestandsplan der ,Bebauungsstrukturen® wird die Legende bet den ,maflig ver-
dichteten Baulandbereichen® auch um die ,Eignungsfidche” nach dem Ortlichen Ent-
wicklungskonzept erganzt. Die beiden Bereiche an der _Siedlungsstrafie” und zwi-
schen ,J. Nemecek-Strafte® und  Pfalzauerstraie” werden im Bestandsplan dieser
Kategorie zugeordnet.

» Diese Bereiche an der ,Siedlungsstralie® und zwischen ,J. Nemecek-StralRe* und
Pfalzauerstrafe” werden nicht mehr mit 6 Wohneinheiten pro ha, sondem mit 10
Wohneinheiten pro ha beschriinkt und entsprechen damit einer ,magigen Verdich-
tung" im Bestandsplan und den Festiegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
(- siehe Beschlussplan)

Eine Ubersicht, die die Anderungen des gegenstindiichen Beschlusses im Vergleich zum
Beschluss vom 29.06.2022 veranschaulichen sollen, fiegt auf der ndchsten Seite bei.

Nach Ansicht des Planverfassers und der Stadigemeinde Presshaum kann mit dieser Malt-
nahme der Widerspruch zwischen Ortlichem Entwicklungskonzept und Anderungsentwurf,
der im RU7-Gutachten vom 01.06.2023 aufgezeigt wurde, aufgeldst werden.
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Anderungen im Zuge der geplanten Beschiussfassung vom Juni 2024 aufgrund der Begutachtung der Abt. RU7 vom 01.06.2023

Gemeinderatsbeschiuss 06.2022

Gemeinderatsbeschluss 06.2024

LEGENDE

VERDICHTUNGSBEREICHE -
STADTZENTRUM UND NEBENZENTRUM

Anderungen zum Flachenwidmungsplan
:m ™ E‘“_wl[ E e

I ) B\\¢ e &2
v (3
¥ | BHSWE 3 e
% 1 8-—= ; o5 s\ e \
P ] 7 o =l W
= il exene 5 S\ A Wy U0 S8,
F Lo & i
o 2« %
Qs .
10 o by @n o .
-:/- [\ e
o 3 -
e VE » = o = Y
. e -
2 i
'. U - 3 — 5 . =
-V (= ; N o o
Pl S i . Py i .
BK-1OAE | 4 ‘0 " - - g
BK-1 =3 T wadre - - @
= 5 - = '
- 5 -em . T T e % £ ,,_,':, i
[P A . IREp T o | feie 2!
i |
ke I O RS E TR | <ok | 2t B
= o T A Y e Sl il e &
I—— - - - o | e L2 ) °
_— e X
. __l.:_“"" — — —— =T L P> '{I
e R 2 i g i 5t

- x
P <]
3» 2
< -
-
-
o \Q 43 e
- B -
BS4 y i & a] : <
A L LW - o0 s «
2 | ! . (=) s gk o
- g e PR i / Gp
PLis al =
A « r: .
I @ 3
8K - =
G S .
= iod e ] Y .
IVE
< .:L' 2 &
. - r
+ -y Z
Ga, ! o 3 2 s —
i r‘ ] Y 2
. . .
[BRane | oo | TR By 5 . . g 20
P [ ____J - ot . = o
— - -
- 4& » =I5 L] : 4
! F Gepo « Y & (] =
—— v 5 T30 :
= . i Sanh Q a
ey -, = w7 S her s | < | ioes
— ey = e B
——— —
B ‘_h'__‘—--_.._,___ =, of 1 2 < \
—_— —— ——— WF - w
T ——— e — lu—% 0 T

DI SUSANNE HASELBERGER “
INGENIEURBURO fir RAUMPLANUNG und RAUMORDNUNG
Vorm. RAUMPLANUNGS3URO DI KARL SIEGL

WIEN. IM JUNI 2024

191 J18YDINUBYO — 8020202 Bunziissiesspuiawian



47

Gemeinderatssitzung 2024-07-08 — offentlicher Teil

ANDERUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES // BEBAUUNGSPLANES SEITE 8
STADTGEMEINDE PRESSBAUM
BESCHLUSSUNTERLAGEN 06.2024 PZ.: PREB-FA17-12215-DITB6/A10-12216-D - BU

3. SONSTIGE ABANDERUNQEN IM__ZUGE _DER
BESCHLUSSFASSUNG - ANDERUNGSPUNKT 1,

STREICHUNG ERDGESCHOSSZONE

In den Auflageunterlagen war in einem Korridor entlang der Hauptstralle die Einschrankung
im ErdgeschoB auf  Handels-, Dienstieistungs-, Gewerbebetriebe, soziale, medizinische,
offentiiche Einrichtungen® (_Erdgeschofizone®) vorgesehen.

Der Ausschuss fur Staditplanung, Bau, Entwicklung, Zuzug, Wohnen, Ortsbild hat sich in den

Sitzungen vom 28.11.2023 und 02.01.2024 dazu entschlossen, die ,Erdgeschofizone” nicht
weiter zu verfolgen.

Die Erdgeschofizone wird daher gestrichen und in den Beschlussplanen im Kapitel 7 nicht
mehr dargestellt.
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4. EMPFEHLUNG ZUR BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Im Zeitraum der offentlichen Auflage des Entwurfes zur Anderung des Flachenwidmungs — und Bebauungsplanes vom 26.11.2021 — 07.01.2022
sind bei der Stadigemeinde Pressbaum 24 Stellungnahmen eingelangt, die in diesem Kapitel behandelt werden.
-> siehe auch die Plandarsteliung mit der Lage der Stellungnahmen im Anhang, die auf Basis des Entwurfs zur Anderung des Bebauungsplanes

erstellt wurde;
LAUFEN NAME DES
DE ANTRAGSTELLER/IN INHALT DER STELLUNGNAHME/ ANMERKUNGEN
NUMMER ADRESSE / LAGE 1/ EINSPRUCH
BETROFFENE PARZ.NRN.
SN 1 Alfred STEFAN : b Gar D Diese Stellungnahme wurde bereits beim Gemeinde-
s AP « Erh6hung der Bebauungsdichte von 40% | ratsbeschiuss vom 30.03.2022 behandelit.
auf 50%
ParzNr. 162/86 (KG. Palzau)
Die Beschrankung auf 6 W_otmein.heiten bleibt auf-
Mag. Sabine Wanderer » Gegen den Zusatz max. 6 Wohneinhei- | grund des Umgebungsbereichs des Baublocks be-
HauptstraBe 97 ten pro Grundstuck® stehen (Uberwiegend E'nfa‘niﬁe‘ nhauser), die Ein-
e , ) schrankung der Wohnnutzung im Erdgescho wird in
SN 2 ParzNr. 14613 (KG. Press- * Gegen die Umwidmung BK-1 (Handels-, | diesem Bereich nicht beschlossen.
Aras . Dienstieistungs-, Gewerbebetriebe, sozi- | > siehe dazu die Ausfihrungen im Kapitel 2 und 3
baum) ale, medizinische, offentliche Einrichtung
(nur EG)) Die Festlegungen haben keine Auswirkungen auf die
derzeitige Nutzung als Autohaus.
Gemeinnitziger Bau-, =
SN3 | Wohn- uSiediungsgenos- * Streichung des Zusatzes ,max. 6 Die Beschrankung auf 6 Wohneinheiten wird in die-
senschaft Alpenland* Wohneinheiten pro Grundstuck sem Bereich nicht beschlossen.
reg.Gen.m.b.H
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Siegfried Ludwig Piafz 1
3100 st. Poiten
Verlreten Rechisanwait:
Dr. Christion Falkner
MarchetstraBe 5
2500 Baden
Parz.Nm: 88/S, 88/6 (KG
Pressbaum)
Wolfgang Parzer « Aligemein gegen die Anderungen des Fl3- Die Beschrankung auf 6 Wohneinheiten blelbg auf-
HauptstraBe 96 cherwid | i i grund des Charakters des Umgebungsbereiches
BASEENGAL IS, Dapa: G 4 = | (uberwiegend Einfamilienhausbebauung) bestehen.
SN 4 ParzNr. 61/25 (KG Press- wertung ohne ausreichende Begrundung | ; iane dazy die Ausfuhrungen im Kapitel 2
oaumj Auf der Parzelle des Eigentimers BK-
6WE" bzw. .BK-1* im Auflageentwurf ge- | Die ,ErdgeschoBzone” wird nicht weiter verfoigt.
piant. -> siehe dazu die Ausfuhrungen im Kapitel 3
Eifriede Bieimuth Die Beschrankung auf 6 Wohneinheiten bleibt auf-
Mag. Wolfgang Bleimuth » Gegen eine Wertminderung der Liegen- grund des Charakters des Umgebungsbereiches
HauptstraBe 112-114 schaft aufgrund der Einschrankungen im (uberwiegend Einfamilienhausbebauung) bestehen.
SN 5 ParzNm 61732, 61/31 (KG Flachenwidmungsplan - siehe dazu die Ausfihrungen im Kapitel 2
Pressbaum) Auf der Parzelle der Eigentumer .BK-6WE* Di g 3
e ie ,Erdgeschozone” wird nicht weiter verfoigt.
bzw. .BK-1"im Auflageentwurf gepiant. - siehe dazu die Ausfiihrungen im Kapitel 3
Martina Thoma o Erwlinscht ist eine Erhohung der Ausnut- Die Anderung der Bebauungsdichte ist nicht Gegen-
SN 6 HauptstraBe 48 zung fur kieinere Zubauten stand dieses Anderungsverfahrens. Eine Erhohung
ey der Bebauungsdichte im Zuge der Beschlussfassung
Auf der gegenstandlichen Parzelle besteht . i
Parz.Nm 9/79 [KG Press-
arzNm 9/ l) (=3 eine Bebauungsdichte von 45%, kann daher nicht berticksichtigt werden.
SN7 Amt der Niederosterreichi- « Information: aktueli keine Projekte im Stra-

DI SUSANNE HASELBERGER m

INGENIEURBURO fiw RAUMPLANUNG und RAUMORDNUNG
Vorm. RAUMPLANUNGSSURO DI KARL SIEGL
1170 WIBN, GSCHWANDNERGASSE 26-28/2

Tel. 01 - 489 3552 Emol:

WIEN, IM JUNI 2024

191 J8UDIRUBYO — 80-L0-¥20Z Bunzyssiesopuiswan



0s

ANDERUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES // BEBAUUNGSPLANES
STADTGEMEINDE PRESSBAUM
BESCHLUSSUNTERLAGEN 06.2024

SEME 11

PZ.: PREB-FA17-12215-D/TB6/A10-12216-D - BU

schen Landesregierung

Rennetz

Dr. Karin Labidi-Niebaver

Gegen die Umwidmung ,BK-1" (Handels-,

Die _ErdgeschofRzone” wird nicht weiter verfoigt.

ParzNr. 89/4 (KG Press-
baum])

Entschadigungsanspruch bei Umwidmung

SN 8 Siedlungsstrage 22 Dienstleistungs-, Gewerbebetriebe, sozia- - - A g .
le, medizinische, offentliche Einrichtung -> siehe dazu die Ausfohrungen im Kapitel 3
ParzNm 160710, 160/12, (nur EG))
160/32 [KG Pressbaum)
Wunsch um Klarstellung der geplanten 6 Die Beschrankung auf 6 Wohneinheiten wird in die-
Heimat Osterreich gemein- Wohneinheiten sem Bereich nicht beschiossen.
Utz -> siehe dazu die Ausfuhrungen im Kapitel 2
"m?,?;_gm?gx HG:;mbH Auf der gegenstandlichen Parzelle ist ein
SN 9 Davidgosse 48, 1100 Wien Wohnbau mit 47 Wohneinheiten vorgese- | Die ErdgeschoRzone* wird nicht weiter verfolgt.
gre;&&be:;:lgt 12'09‘20;& 3{;? Wohnaus- | 5 siehe dazu die Ausfihrungen im Kapitel 3
HauptsiraBeé3 2022 fertig werden.
Fawe . 16W1 R e Des Weiteren wird die Hansenvilla saniert.
baum}
Niederosterreichisches Frie-
denswerk gemeinnitz Der Stellungnahme wird teilweise entgegengekom-
Siedungsggselschoﬂ mbH Zusatz ,max. 6 Wohneinheiten pro Grund- | men_ weil statt 6 Wohneinheiten, eine ggchrértung
Hietzinger HauptstraBe 119 stuck” ist rechtswidrig. Auszug: von 10 Wohneinheiten pro Parzelle festgelegt wird.
1130 Wien Erwerbungszweck ca. 90 geforderte DgemFestlegung entspricht damit dem Ortlichen Ent-
SN10 | verreten Rechisanwalt WotneRtRicn anihEn S dite o giZLAusmhmngen im Kapitel 2
Onz& Partner Gri:;:_lhtsmwa- Entspricht nicht dem OEK
te s ) Bei einer FlachengroBe von ca. 8000m* waren bei
- o Ziel: fiachensparend verdichtete Bebauung | oiner Teilung in 8 Parzellen 80 Wohneinheiten theo-
en

retisch moglich.
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Mag. Johannes Breiiner
HauptstraBe 123a

Ist sich unsicher, ob die neue Grundsticks-
grenze bzw. Straenfluchtlinie richtig ist

Gegen die Umwidmung BK-1* (Handels-,
Dienstleistungs-, Gewerbebetriebe, soziale,

Aufgrund der Uberschneidung von 2 Anderungsver-
fahren zum Bebauungsplan (PZ.: PREB - TB6/AS —
11942 - wurde bereits vom Gemeinderat beschios-
sen und PREB ~ TB6/A10 — 12216 aktuelles Ande-
rungsverfahren) wurden die noch nicht rechtskrafti-
gen, aber bereits beschiossenen, geplanten Ande-

HauptstraBe 76 medizinische, offentliche Einrichtung (nur | nyngen in _griin® in den aktuellen Anderungsentwurf
ParzNm. 286, 88/4 (KG EG)) eingetragen.
Pressoaum) achbarte G s i 8 Alle in ,grin" eingetragenen Inhalte betreffen somit
r?i?:rl:t betroﬂzn B -1 nicht das aktuelle Anderungsverfahren.
Gegen den Zusatz .max. 6 Wohneinheiten | Der Stellungnahme wird teilweise entgegengekom-
pro Grundstick® men, weil statt 6 Wohneinheiten, eine Beschrankung
_ ) . von 12 Wohneinheiten pro Parzelle festgelegt wird.
Gegen die Umwidmung ,BK-1 - siehe dazu die Ausfuhrungen im Kapitel 2
Sigrid Seiter ; ——
HauptstraBe 76a/1 wml ve;r(:;(ésC:hs:n) ke Die _ErdgeschofRzone™ wird nicht weiter verfolgt.
- siehe dazu die Ausfuhrungen im Kapitel 3
Verireten Rechtsanwalt Gesetzliche Voraussetzungen liegen nicht
Rechisanwaltskanziei Kro- vor -
SN 12 .. . - .
iemerpiatz | Anderungsabsicht nicht ausreichend
3100 St. Pditen

Parz.Nrn. 88/12, 88/14 (KG
Pressbaum)

FA17-12215-E entspricht nicht den gesetz-
lichen Vorgaben des NO-ROG 2014

Der Anderungspunkt wurde nicht mit einem
Screening oder SUP behandelt

Den Zielen des NOROG (Klimawandelan-
passung) wird widersprochen

D! SUSANNE HASELBERGER “

INGENIEURBURO fir RAUMPLANUNG und RAUMORDNUNG
Vorm. RAUMPLANUNGSSURO Di KARL SIEGL
1170 WIBN, GSCHWANDNERGASSE 26-28!2

Tel: 01 - 489 3552 Emai:

WIEN. IM JUNI 2024

191 J1BYDINUBYO — 80-L0-¥20Z Bunzyssjesspuiewan



(43

ANDERUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES // BEBAUUNGSPLANES
STADTGEMEINDE PRESSBAUM
BESCHLUSSUNTERLAGEN 06.2024

SEIME 13

PZ.: PREB-FA17-12215-DIfTB6/A10-12216-D - BU

o Planverfasser stutzt sich teilweise auf Ge-

meinderatsbeschluss von 13.9.2000

Eingereichte Unterlagen sind unzureichend,
unvolistandig und veraltet

Aligemein gegen die Anderung des Teilbe-
bauungsplanes bezlglich geringerer Be-

im Zug dieses Anderungsverfahrens erfolgen in dem
Bereich, der in der Stellungnahme angefuhrt ist, mit
Ausnahme der Ubemahme der Flachenwidmungs-

Parz.Nr .105 [KG Pressbaum)

SN 13 Wie SN 12 bauungsdichte und geringerer Gebaudeho- - g
= plananderung keine Anderungen des Bebauungs-
planes.
Di Matthias Swoboda Gegen die Umwidmung ,BK-1* (Handels-,
HauptstraBe 23 Dienstieistungs-, Gewerbebetriebe, soziale, | Die ,Erdgeschofzone” wird nicht weiter verfoigt.
SN 14 medizinische, offentliche Einrichtung (nur | > siehe dazu die Ausfuhrungen im Kapitel 3
Parz.Nm. 6/4, .192/3, 6/5 KG EG))
Pressoaumy)
Erika Dahlenburg
HaupistraBe 74a 2 Die ,Erdgeschofizone” wird nicht weiter verfolgt.
Gegen den Zusatz ,max. 6 Wohneinheiten . " . - .
ParzNr. . KG Press- !
arz.Nr. 456 | ’G ress pro Grundstilck® und gegen die Umwi -> siehe dazu die Ausfilhrungen im Kapitel 3
mung ,BK-1" (Handels-, Dienstleistungs-, | 456- pie Beschrankung auf 6 Wohneinheiten bleibt
Rudolf Holzinger Gewerbebetriebe, soziale, medizinische, of- | poctehen
Dr. Niedermayr-Gasse 2 und fentliche Einrichtung (nur EG))
SN 15 4 .308, 16/5: Die Beschrankung auf 6 Wohneinheiten
lasses und Widerspruch zum NOROG . _ S——
I 105: keine Beschrankung von Wohneinheiten
Rudi Draxder immobilien- » Unzuldssiger Grundrechtseingriff
frevhand GmbH 98/4: Die Beschrankung auf 6 Wohneinheiten bieibt
HauptstraBe 48b und 50b bestehen.
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Linke Bohngas:e Ib
Parz Hr 98/4 {KG Pressbaum)

Josst Mann, Marina Puhm
HouptstraBe 29, 310, 31b
und 31
B8/4, B/1 (KG Pressbaum)

Josef Mann, Gedravde
Mann
Hauptsirale 280 wnd 28a
442, 18/4, 463, 15(8 XG
Prazsboum)

Maoring Puhm, Thomas
Puben
Froschersiralie 2o
#/57 (KG Pressboum)

Verrehan Rechhanwalt
Dr. Brich Katka, Or. Manfrad

B/4, 8/1: Dle Beschrankung auf 6 Wohneinhelten
bieibt bestehen.

462, 16/4, 463, 16/6: 0Dle Beschrankung auf &
Wohneinheiten bielbt bestehen.

9)57: Dle Beschrankung auf & Wohnelnhelten bleft
bestehen.

Generel: Bzgl der Beschrankungen von Waohnein-
helten - sighe Kapitel 2

5N 16
Parz Mr. 104/2 und 104/3 (kG
Pressbaum)

werkauten, well keing Nachirage vornan-
den

Emmebliche Wernmindemng

Palkovits
Rudolfsplatz 12
1010 When
Gegen tie Umaidmung BK-1*
Andrem: Hbker Die [Erdgescholizone” wird nicht weller vesfoigt.
Haupkirale 52 Kann das Gebaude In Zukunf nicht mehr | 5 gishe dazu die Ausihrungen im Kapiel 3
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Beschrankung auf 6 Wohnelnhefien wird
negoilat

Varonique Ugmanowskd,
Chitstine Ugmanowski
HauptstraBe 11 und Am
SN 17 Tafed 1

PamNr. .1/1, 2016 (KG Press-
baumj

Gegen den Zusatz maw & Wohneinhel-
ten pro Grundstick*

Gegen @e Unmwidmung "BK-1
Nachnutzung ungewiss

Die Beschrankung auf & Wohneinhalten bieib! au-
gund des Charakters des Umgebungsbeselches
[Uberaiegend Einfamilienhausbebaung) bestehan.
= glzhe dazu die Austihrngen im Kapiel 2

Die JErdgeschoflzone” wird nicht westes vedloigt
- siehe dazu die Austihrungen im Kapitel 3

Dr. Pater Homolatsch
HauphstraBe 12
SN 18
Parz.Nr. /58 {KG Press-
baurm§

Nachdem das Erdgeschod fdr Wiohn-
zwecke weiterhin genwizt wind, soll es
auch nach wi2 vor mbglich seln, den
Wohnbereich im Erdgescholl bls 2u 25%
der GrundNache zu erweftem.

Diz [Erggeschioiizone” wird nichi wester vesoigh
- glehe dazu die Austihrungen Im Kapites 3

Thomas und Renate jager
Finkhgossa 34, 3

Parzhr. .67, 227 (KG Prese-
baum}

SN 19

Gegen den Zusatz ;max. & Wohneinhel-
len pro Grungsidck®

Wenminderung

Dle Beschrankung auf & Wohneinhelten bielbt auf-
gund des Charakters des Umgebungsbeselches
{Uberategend Emfamilienhausbebauung) bestehen.
= slehe dazu die Aushhrungen im Kapitel 2

Dr. Emsi Mertinger, Mag.
Renaie Mermzinger-Meban
5N 20 Untere Krumpockgasse |

PorzNr. 22/8 (KG Press-
baum)

Dle Mindesigroie von 700m* auf 1200m*
wilrde eine Tellung der Liegenschaft na-
hezu verunmigichen

Gewdnscht eine Mindesibauplatzgrige
won 800m*

Abandarung einer MBF-Regelung auf
30% bis 50% der Parzedengrtfle

Den Saufiuchilinien — Karridar won 30m

Dle geplanten Mindesigrundstackgrbien stenen im
Zusammenhang mit den geplanten Wohneinheitan-
beschrankungen. Der Stedlungnahme wind teliwelse
enigagengekommen, die Mindestgrundsiickgrofen
warden Im Zuge der Beschiussfassung Im BK mit
1000m* festgeiegt.

Im Zuge dieses Anderungsverfahrens erfoigen In
dgem Bereich, der In der Stefungnahme angefihrt Ist,
kelne planichen Anderungen des Bebawungsplanes
- dle angefihrten Anderungswinsche zum Bebau-
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auf beiden benachbarten Liegenschaften
aumeben und elne vordere Bawluchiinie
von Sm zur B4

ungsplan konnen daher Im Zuge der Beschiussfas-
sung nicht berdcksichiigt wenden.

Wisnial Hotel Gmbkt
HaupisinaBa 74f

Gegen den Zusaltz Jmax. & Wohneinhel-
ten pro Grungstick®

Gegen e Umwidmung "BK-1°

Der Stellungnahme wird feliwelse entgegengekom-
men, well statt 6 Wohneinhelten, aine Beschrankung
von 12 Wohnelnhetten pro Parzelle festgeiegt wind.
= siehe dazu die AustOhrungen Im Kapitel 2

SN 21
- Flachenwidmun nandesung st ge-
i gﬂﬁe e * setzwiang, wed gif‘:ndmng i Die .Erugescholizone” wird nicht wester vertoigt
nlcht ausrelchend ist - slehe dazu die Austihrungen Im Kapitel 3
Mog. kenate Merzinger- Die geplanten Mindestgrundstdckgrdden siehen im
Pleban und Zusammenhang mit den geplanten Wohneinheiten-
Dr. tmst Menzinger beschrankungen. Der Stellungnahme wind tellwelse
D 1 » Gegen di2 Anderung der Mindesigrund- | enigegengekommen, dle Mindestgrundsitckgroien
ParzNr. 29/8 [KG Press- stOcksgride von 700 auf 1.200m > warden Im Zuge der Beschlussfassung Im 8K mit
baurn) a00m* eswanscht 1000m* festgereqt.

Wie 5h120 Im Zuge disses Andemngsverfanrens erfolgen In
Gastinde Schmidt » abgemeine Bebawungsdichle im Kempe- | dem Berelch, der in der Stebungnahme angefihr ist.
Haupihralie L0 reich zatschen 30% und 50% emwlnschi | keine planikhen Andemngen des Bebauwungspianes

SN 22 Parbir, 29/9 (KG Press- = die angefhrten Anderungswinsche zum Bedau-
baum) Liegenschant Haugtstrale 42a wnd Hauptstrafie | uagsplan kbnnen daher Im Zuge der Beschiussfas-
44 sung nicht berlcxsichiigt werden.
Jasmin Miyaek und » Gealdnscht den nnenen Komidor der

Nimp. Sembiink Mymek Baufluchtinie aumeben und die vordare

P«uuﬁ%ﬁ:ﬁﬁ?ﬁiﬁr Baufuchiie In e@nem Abstand von 5m
i) zur Stragenfiuchisnie festiegen

Yarreten Rechonwalt

Mag. Bambhard Mivrek

DI 3USANNE HASELBERGER “

NG ENIEURBERD MOr RAUMPLANUNG und RAUMORDHUNG WAER 84 JUN 200%
o, RAUMPLANUNGSBIRO DI EARL SEGL
1120 WIEH, QL HWANDNERGASSE 2642812
Tl O) - 49 3% 52 Emeal f2usrgl;
ANDERUNG DES CRTUCHEN RAUMORCMUINGEPROGRAMVES I BEBALIUNGEPLANES SEE 17
STADTGEMEINDE PRESSBAUM
BESCHLUSSUNTERLAGEN 08.2024 PZ - PREB-FA1T-12215-00TBEA10-12216-0 - BU
Houpkiraia 44
Di2 angefQhiien Anmerkungen beziglich der Festie-
. A"‘“Mhiﬁe - gung von Baufuchiinien zur Abskcherung von Sk
SN 23 2052 At - » 150 Sicherhattsabstand bel Avipbahn - | cherneitsabstanden zur Aulobahn kBainen Im Zuge
Baunuchibnie der Beschiussfassung nicht berficksichiigt weaden,
da sie nicht Gegenstand der Bebauungsplanande-
rung waren.
Ahjemeinde WEnsche und Empfahiunqgen:
» (3egen @e Festlegung 6 Wohneinheiten | GroBtell nichit Gegenstand des Andemungsvedah-
»  Mene neuen Baulandadmungen rens, dahes nicht andesbar;
» 2'Nohneinhetien pro Parzelie ersakzos
aumebsen
= Die Behauungsdichte, ausgenommen im
SN 24 Ared Rouchberger Kerngeblet auf 30% der Parzellengrolle
festiegen
= Im Kemgebiet Bauklasse auf V
{Ober1dm) hishen
» Erdgeschessnutzung bel der Hauptstra-
e f0r Betriebe sl gut
» Dile hinteren Baulluciiinlen aufiassen
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5. ANDERUNG DES TEILBEBAUUNGSPLANES

3.1. Einleitung

Diz geplanien Anderungen des Telibebauungsplanes JPREB — TBEAI0 — 12216 haben
nsgesamt 6 Anderungspunkte des Bebauungsplanes sowle die Erganzung und Abanderung
oer Textichen Babauungsyorschriften der Stadtgemelinde Pressbaum umfasst.

Im Zuge der Gemeingeratssitzung am 30.3.2022 wunien die Anderungspunkbe 4, 5 und 6,
e ausschilefich Anderungen des Inhalts das Bebauungsplanes betrafen unter der Verord-
mung A" beschiossen. Glelchaeitly wurden auch afle Anderungen und Erganzungen der
Textichen Bebauungswarschriften (Punkt 2.1, 2.2, 4.4, 7.2, 9.1, 9.2, 9.3 und 10} e nicht Im
Zusammenhang mit den Anderungspunkie 1, 2 oder 3 standen, beschiossen.

Die Andemungen uner Punkt 5 (Erhdhung der Bebauungshdhe im  Bauland-Sondergeblat”
sOdiich der Hauptstrage®) und 6 (Andenung der Bebauungsdichie im Wohnbauland dstich
der .Or. Nledermayr-Gasse") bafinden sich im Stadtzentrum von Pressbaum und liegen in-
nerhalb des Anderungspunktes 1. Dle am 30.3.2022 unter Verordnung A° beschiossenen
Anderungen dges Betauungsplanes sind mittienwelle rechitskrafig und werden daher Im Be-
schiusspéan nicht mehr als Angerung dangestelit

5.2. Ubernahme der parallel laufenden Flichenwidmungsplaninderung
Parallel zu den gepianten Andemungen des Bebauungspianes wenden auch diz Anderungen
des Fldchenwidmungsplanes In den Bebauungsplan dbemommen.

Anderungepunkt 1 — Besclrankung Wohnnutzung und Wohnelnhellen - ,Ortszent-

rum/Hauptstralle® — in gegendber der dMentiichen Auflage abgeanderier Form
Aufgrund der gepéanien Angassungen der Wohneinhelenbeschrankung Im Zuge der Fi3-
chemwidmungsplandnderung gegenaber o2r zur Auflage gebrachten Fassung werden
auch @e Inhalte des Bebauwngsplanes an die neuen Fastiegungen und Widmungsad-
grenzungen angepasst, wobel 25 Im Zuge der Beschiusslassung 2u keinen Inhaltichen
Anderungen des Bebauungspianes kommit. Alle geplanten Andenungen des Bebauungs-
planes In miesem Bereich wenden bebehatten [Anderung Bebauvungsvorschifen siehe
Kapitel 5.3).

Anderungapunkte 2 - Baulandabtausch, Nalurstandsanpassung . Haltzawin-
kelWelgholzsirake® — in der zur dfentiichen Aullage gebrachien Fomm.
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5.3. Textliche Bebauungsvorschriften

Wie einleitend angefihrt, wurde ein GroBteil der Textlichen Bebauungsvorschriften bereits im
Zuge des Gemeinderatsbeschiusses am 30.3.2022 beschlossen. Lediglich alle Textlichen
Bebauungsvorschriften, die einen inhaitlichen Zusammenhang zum Andemngspunkt 1 auf-
weisen, sollen unter der Verordnung ,C" heschiossen werden.

Die Erganzungen der textlichen Bebauungsvorschriften ergeben sich aufgrund der differen-
zierten Unterteilung der Beschriankung der Wohneinheiten. Im Zuge der Auflage war fir alle
Flachen mit der Widmung ,Bauland — Kemgebiet (BK)" eine einheitliche Beschrankung mit
6 Wohneinheiten pro Grundstiick (-6WE)* geplant. Aufgrund der Stellungnahme der Abtei-
lung RU7 des Amtes der NO-Landesregierung (RU7-0-467/202-2021) - siehe Kapitel 2 —
wurde basierend auf einer Strukturerhebung entlang der Hauptsirafie® im Stadtzentrum
von Pressbaum die Wohneinheitenbeschrankung ahbgedndert und die Textlichen Bebau-
ungsvorschriften daran angepasst, wobei im Zuge der Beschlussfassung keine inhaltlichen
Anderungen vorgenommen werden.

1. GRUNDABTEILUNG UND AUFSCHLIESSUNG
1.1 Das AusmaR neu geschaffener Bauplatze im Geltungsbhereich des Bebauungsplanes darf fol-
gende Mindestmalie nicht unterschreiten:
- im Teil-Bereich ,Rekawinkel” (,B1" gemaf Plandarstellung des Bebauungsplanes): 1.000m?
- im Teil-Bereich ,Lastberg” {,B2* gemaR Plandarsteliung des Bebauungsplanes): 800m?2
- im Teil-Bereich ,SacreCoeur” {,B3" gemaR Plandarstellung des Bebauungsplanes): 1.000m?
- im Bereich der Widmung ,Bauland — Kerngebiet (BK)" inkl. aller Zusatze: 1000m?
- im Bereich der Parzelle 296/9 (KG. Pressbaum): 400m?
- im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes: 700m?

2. GARAGEN und STELLPLATZE
Die unter Punkt 2.5 geplante Regelung der Einschrinkung der Nutzung der Gebaude fir die
Errichtung von Abstellanlagen fir PKWs stand im Zusammenhang mit der im Zuge der Auf-
lage geplante Festlegung einer .Erdgeschoftzone®. Da diese nicht beschiossen wird, soll
auch die darauf aufbauende Regelung unter Punkt 2.5 entfallen.

"

Kormrektur unter Punkt 9.3 Begriinte KFZ-Stellplaize

Beim Gemeinderatsbeschiuss am 30.3.2022 wurden bereits die Textlichen Bebauungsvor-
schriften beziglich der Begriinten KFZ-Stellplitze” beschiossen. Unter Punkt 9.3.2 wird die
Anzahl der zu pflanzenden Baume geregell. Pro vier neu errichteter oder neu gestalteter
KFZ-Stellplitze ist ein Baum zu pflanzen.

9.3.2. Bei der Neuanlage und Umgestaitung von nicht Uberdeckten Parkplatzen mit mehr als 4
KFZ-5telipldtzen missen Baume mit einem Stammumfang von min. 15-18cm (gemessen in 1m
Hohe, Hochstamm) und einer Baumscheibe von mindestens 6 m?, bei einer Mindestbreite von
2 m, oder einer alternativen MaBnahme fiir die Absicherung einer ausreichenden Feuchtig-
keitszufuhr, gepflanzt werden.

Diese Bdume sind nach den gultigen Regeln der Technik zu pflanzen, zu pflegen und in einem
vitalen Zustand zu erhalten.
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Die Mindestanzahl der zu pflanzenden Bdume wird wie folgt festgelegt:
5 bis 8 Stellplatze ...... 1 Baum
9 bis 12 Stellplatze ..... 2 Baume
13 bis 16 Stellpiatze ... 3 Baume
... fur jede weiteren 4 Stellpldtze ist fiir jede volle und angefangene Einheit ein weiterer

Baum zu pflanzen.
Die Baume mussen derart angeordnet werden, dass eine Beschattung der befestigten Flachen

des Parkplatzes erreicht werden kann.
Imtimilich wurde in den Textlichen Bebauungsvorschriften die Mindestanzahl der zu pflan-

zenden Baume fur ,13 bis 17 Steliplatze ...3 Baume® angefiihrt und soll auf .13 bis 16 Stell-
platze ._.3 Baume" im Zuge des kommenden Gemeinderatsheschiuss korrigiert werden.

DI SUSANNE HASEL BERGER W
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6. VERORDNUNGSTEXT
Folgendes wird verordnet:

Ortliches Raumordnungsprogramm/Flichenwidmungsplan mit der Planzahi PREB-FA17-
12215-D:

Der Anderungspunkt 1 wird in - gegeniiber dem éffentlichen Auflageentwurf - abgedn-
derter Form beschlossen.

Teilbebauungsplan TB6 mit der Planzahl PREB-TB6/A10-12216-D (Verordnung ,D"):
Der Anderungspunkt 1 wird in - gegeniiber dem offentlichen Auflageentayurf - abgean-
derter Form beschlossen.

Die Anderungen der Textlichen Bebauungsvorschriften werden in - gegeniiber dem 6f-
fentlichen Auflageentwurf - abgeinderter Form beschlossen.

Anmerkung:
Die Anderungspunkte 4, 5 und 6 und ein Grofteil der Textlichen Bebauungsvorschrif-
ten wurden bereits in der Verordnung A" am 30.03.2022 beschlossen.
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6.1. Verordnungstext Ortliches Raumordnungsprogramim / Flichenwidmungs-
plan

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Presshaum beschliefit nach Erdrierung der eingelang-
ten Stellungnahmen folgende

VERORDNUNG,D“

§1 Aufgrund des § 25 Abs. 1 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wird das Ortliche
Raumordnungsprogramm der Stadigemeinde Presshaum geandert (An_derungspunkt 1in-
gegeniber dem Sffentlichen Auflageentwurf - abgeinderter Form und Andemungspunkt 2 in
der zur 6ffentlichen Auflage gebrachten Form).

§ 2: Die Plandarstellung des Flachenwidmungsplanes (PZ: PREB - FA17 — 12215 - D), ver-
fasst vom Ingenieurbiro DI Susanne HASELBERGER, Gschwandnergasse 26-28/2, 1170
Wien, ist gemat §12(3) der NO-Planzeichenverordnung (LGBI. 800072 idgF.) wie eine Neu-
darstellung ausgefiihrt, mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen und liegt im Rat-
haus wahrend der Amisstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 4 Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO-Landesregierung und nach
ihrer darauf folgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundma-
chungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Di SUSANNE HASELBERGER W

INGENIEURBURO fiir RAUMPLANUNG und RAUMORDNUNG WIEN, IM JUNI 2024
Vorm. RAUMPLANUNGSBURO DI KARL SIEGL

1170 WIEN, GESCHWANDNERGASSE 28-28/2

Tel: 01-4883552 Email: raumplanung@haselberger.eu



60

Gemeinderatssitzung 2024-07-08 — offentlicher Teil

ANDERUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES // BEBAUUNGSPLANES SEITE 23
STADTGEMEINDE PRESSBAUM
BESCHLUSSUNTERLAGEN 06.2024 PZ.: PREB-FA17-12215-DITB6/A10-12216-D - BU

6.2. Verordnungstext Bebauungsplan

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Presshaum beschlieftt (nach Erérterung der eingelang-
ten Steliungnahmen) folgende

VERORDNUNG,D*

§1 Aufgrund der §§ 30 - 34 des NO-Raumordnungsgesetz 2014 idgF, wird der Bebau-
ungsplan (Anderungspunkt 1 in — gegeniber der zur offentlichen Auflage - abgeanderten
Form und Anderungspunkt 2 in der zur offentlichen Auflage gebrachten Form) fir die Stadt-
gemeinde Presshaum abgeandert. Weiters werden die Textlichen Bebauungsvorschriften
zum Teil in — gegeniiber der Gifentlichen Auflage - ahgeanderten Form ahgeandert.

§2 Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und AufschlieBung der einzelnen
Grundfiachen ist der mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehenen Plandarstellung
{(PZ.. PREB - TB&A10 - 12216 - D), verfasst vom Ingenieurbiro DI Susanne
HASELBERGER, Gschwandnergasse 26-28/2, 1170 Wien, welche gemal §5 Abs.3 der
Verordnung Gher die Ausfithrung des Bebauungsplanes (LGBI. 8200/1 idgF.), wie eine Neu-
fassung ausgefiihrt ist, 2u entnehmen.

§ 3 Die Plandarstellungen, sowie die Textlichen Bebauungsvorschrfien liegen im Rathaus
Pressbaum wihrend der Antsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 4 Abanderunyg der Textlichen Bebauungsbestimmungen - NEUFASSUNG

1. GRUNDABTEILUNG UND AUFSCHLIESSUNG

1.1 Pas AusmaR neu geschaffener Bauplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf fol-
gende Mindestmale nicht unterschreiten:
- im Teil-Bereich ,Rekawinkel” (,B1" gemaR Plandarsteliung des Bebauungsplanes): 1.000m?
- irn Teil-Bereich ,Lastberg” {,,B2* gemndR Plandarstellung des Bebauungsplanes): 800m?
- im Teil-Bereich ,SacreCoeur” {,B3* gemaR Plandarsteliung des Bebauungsplanes): 1.000m?
- im Bereich der Widmung ,Bauland — Kerngebiet (BK)" inkl. aller Zusatze: 1000m?*
- im Bereich der Parzelle 2969 {KG. Pressbaum): 400m*
- im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes: 700m?

1.2 In das obige JMindestausmall neu geschaffener Baupldtze” konnen auch Grundstiicks-Teile,
welche die Widmung Grinfand-Gringurtel {Ggu)” mit der Funktionsbezeichnung ,uferbe-
gleitender Gehidlzstreifen” {,Ggl" mit der Nummer ,1” in der Plandarstellung des Flachen-
widmungsplanes) bzw. ,siedlungsgliedernd mit wesentlicher Bedeutung fir die Oberflachen-
entwasserung” (,Ggl” mit der Mummer , 2% in der Plandarstellung des Flachenwidmungspla-
nes) sowie  sonstige siedlungsgliedemnde bzw. -begrenzende Bedeutung” {,Ggi” mit der
Nummer 3" in der Plandarstellung des Flachenwidmungsplanes} aufweisen, bis zu einem
HéchstausmaR von 200m? angerechnet werden.

1.3 Bestehende Grundsticke im Bauland kénnen auch dann zum Bauplatz erkldrt werden, wenn
sie eine GroRe unter den oben angegebenen MindestmaRen aufweisen. In diesem Fall sind
Anderungen von Grundgrenzen jedoch nur moglich, wenn dadurch keine weitere Verringe-
rung der bisherigen GrundstiicksgroBen erfolgt.
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1.4 Eine weitere Verringerung der bisherigen GrundstiicksgroRe fir die unter 1.2 angefithrten
Bauplatze bzw. Grundsticke im Baufand, bzw. eine Verringerung von Baupldtzen gemaR 1.1
unter die jeweilige MindestgroBe ist nur dann méglich, wenn diese Verringerung durch erfor-
derliche Abtretungen ins 6ffentliche Gut verursacht wird.

2. GARAGEN und STELLPLATZE

2.1 Die Mindestanzahl der zu errichtender Stellpldtze pro Wohneinheit wird wie folgt festgelegt:
a) Wohngeb3dude mit bis zu 2 Wohneinheiten: 2 Stellptdtze pro Wohneinheit
b) Wohngebdude ab 3 Wohneinheiten

- fur Wohnungen bis 55,0m? Wohnnutzflache: 1,5 Stellptatze pro Wohnung
- fur Wohnungen von 55,1 bis 90,0 m? Wohnnutzflache: 1,7 Stellpidtze pro Wohnung
- fiir Wohnungen ab 90,1 m* Wohnnutzflache: 2,0 Stellplatze pro
Wohnung
Die so ermittelte Mindestanzaht der Steliptitze fiir das Bauvorhaben ist auf ganze Zahlen auf-
zurunden.

2.2 Garagen missen einen Mindestabstand von 5m von der StraBenfluchtlinie aufweisen. Dies
gilt auch fiir den Fall, dass die Garage in das Hauptgebaude integriert wird. Der damit entste-
hende Garagenvorplatz” darf zur Strafle hin nicht eingefriedet werden. Wird keine Garage
emrichtet, sind PKW-Stellplatze direkt an der StraRenfluchtlinie zu errichten, die ebenfalls
nicht eingefriedet werden dirfen.

Wenn es die Geldndebeschaffenheit gemdR §51 Abs. 2 der NO-Bauordnung 2014 idgF. und
der Baubestand erfordert, sind Garagen im vorderen Bauwich mit einem Mindestabstand von
1,0m von der StraBenfluchtlinie zulassig. In diesem Fall sind die Garagen an eine seitliche
Grundgrenze anzubauen und es ist an einer anderen Stefle direkt an der StraRenfluchtlinie
ein nicht eingefriedeter zweiter Stellplatz zu errichten.

Wenn aufgrund der Situierung der Garage die Errichtung des nicht eingefriedeten ,Garagen-
vorplatzes” nicht moglich oder nicht sinnvoll ist, ist ebenfalls an einer anderen Stelle direkt an
der StraBenfluchtlinie ein nicht eingefriedeter zweiter Stellplatz z2u errichten.

2.3 Auf unbebauten Parzellen dirfen Wohnwagen und Mobilheime nicht auf- und abgestellt
wenden, ausgenommen als zeitfich befristete Baustelleneinrichtung.

2.4 Bei der Errichtung von baulichen Anlagen im ,vorderen Bauwich” dirfen diese nicht hoher als
3m sein.

3. SONDERREGELUNG FUR DIE ZULASSIGE BEBAUUNGSDICHTE UND FUR DIE ANZAHL DER
HAUPTGEBAUDE PRO BAUPLATZ

3.1 In Bereichen, fir die der Bebauungsplan die Bebauungsdichte ,MBF* {Maximal bebaubare
Fléche) vorsieht, ist die maximal bebaubare Fldche wie folgt zu ermitteln:

MBF = 150m?® + 4% jenes Teiles des Bauplatzes, der gemalk Bebauungspian in der Festiegung
"MBF" liegt. Dabei sind Grundstiicksteile, die in der Widmungsart "Grinland-Gringirtel
{Ggi)" mit der Funktionsbezeichnung ,uferbegleitender Gehdlzstreifen” (,Ggli” mit der
Nummer 1" in der Plandarstellung des Flachenwidmungsplanes) bzw. siedlungsgliedernd
mit wesentlicher Bedeutung fiir die Oberflichenentwisserung” {,,Gei” mit der Nummer ,2°
in der Plandarsteliung des Flachenwidmungsplanes) sowie , sonstige siediungsgliedernde bzw.
-begrenzende Bedeutung” {,Ggu” mit der Nummer 3" in der Plandarstellung des Fldchen-
widmungsplanes) liegen, bis zu einem Hochstausmafl von 200m? der Berechnungsbasis zur
Ermittlung des "4%-Anteils" zuzuschlagen.
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3.2 Auf Bauplatzen bis 1.000m? sind zusatzlich zu der so ermittelten ,Maximal bebaubaren Fla-
che” Nebengebdude im GesamtfidichenausmaR von bis zu 100m? zuldssig. Auf groReren Bau-
platzen (>1.000m?) darf die GréRe der Nebengebaude die maximal zuldssige GroRe von auf
diesen Bauplatzen zulassigen Hauptgebauden nicht dberschreiten.

3.3 Im ,Bauland - Wohngebiet (BW)" mit dem Zusatz ,max. 2WE/Grundstuck” darf bis zu einer

BauptatzgroBe von 1.000m* auch bei der Errichtung von zwei Wohneinheiten, nur ein Haupt-
gebaude pro Bauplatz errichtet werden.

4. EINFRIEDUNGEN, EINFAHRTEN UND SERVITUTSZUFAHRTEN

4.1 Die Einfriedung der Vorgarten gegen die Verkehrsflache darf eine Gesamthdhe von 2,0m
nicht dberschreiten. Des Weiteren ist ein massiver Sockel mit einer Mindesthdhe von 30cm
und einer max. Hohe von 130cm herzustellen.

4.2 Bei einer Neigung des gewachsenen Gelandes in einem Verhiltnis groRer als 2:3 (Ho-
he:Breite} darf der Sockel der Einfriedung eine maximale Héhe von 1,8m erreichen.

4.3 Eine geschlossene Ausfuhrung der Einfriedung in Form einer Mauer oberhalb des Sockels ist
nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind Einfriedungen aus Schallschutzgrinden entlang der
Bundes- und LandesstralRen sowie gegen die Westbahn und Einfriedungen in der ,geschlos-
senen” Bebauungsweise.

4.4 Ein- und Ausfahrten
Die Gesamtbreite von Ein- und Ausfahrten darf bei einem Grundstiick, gemessen an der Stra-
Benfluchtlinie, maximal 8m betragen.

Ausgenommen von dieser Festlegung ist der Standort der Freiwilligen Feuerwehr im Bereich
der Parzelle 157/37 (KG. Pressbaum).

45 Erschiiefung von Bauplatzen dber ein Fahr- und Leitungsrecht
Uber eine Servitutszufahrt (Fahr- und Leitungsrecht) dirfen maximal vier Bauptatze erschios-
sen werden._ Uber Servitutszufahrt mit einer Mindestbreite von 8,0m kénnen auch mehr als
vier Bauplatze erschlossen werden.

5. ANTENNEN
5.1 Antennen {Fernseh- und Parabolantennen,...) und Masten auf oder an Dachflichen bzw. auf
oder an Gebauden dlrfen diese nicht mehr als 2m Giberragen.

6. SCHUTZZONEN
6.1 Fiir die in der Plandarsteliung ausgewiesenen , Schutzzonen” gelten die in der NO Bauordnung

2014 idgF. und dem NO-Raumordnungsgesetz 2014 idgF. festgelegten Bestimmungen fiir
«Schutzzonen”.

6.2 Der Abbruch von ,Schutzzonen“-Objekten ist unter Beriicksichtigung des $31 Abs.8 des NO-
Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. verboten.

6.3 Entspricht die duBere Gestaltung eines ,Schutzzonen”-Objektes im Wesentlichen der ur-
spriinglichen Bautradition, so sind bei Zu- und Umbauten zumindest folgende charakteristi-
sche optische Merkmale der Fassade zu erhalten, wiederherzustellen oder entsprechend ih-
rem urspringiichen optischen Erscheinungsbild zu ersetzen:

* Fensterabstdande und —umrahmungen;
* GroRe und Proportion und Teilung der Fenster, Tiren und Tore;
* Fassadenteilung, -gliederung und —struktur
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Historisch, optisch besonders wirksame und baukinstierisch bedeutsame Merkmale {wie
Holzveranden oder Holzverzierungen) sind in ihrem Charakter zu erhalten bzw. wiederherzu-
steflen.

6.4 Fiir die nach auRen wirksame Gestaltung eines ,Schutzzonen“-Objektes sind Materialien, For-
men und Farben zu verwenden, die in ihrer optischen Wirkung dem urspringlichen Erschei-
nungsbild des Gebaudes entsprechen. Das gilt sowohl fiir alle Gebaudefronten und fir das
Dach als auch fiir untergeordnete Bauteile und Elemente (Balkone, Kamine, Treppen, Fens-
terrahmen- und -sprossen, Verkleidungen, Dachrinnen, u.dgl.).

6.5 Die konkrete Umsetzung im Sinne der vorherigen Absadtze 6.3 und 6.4 hat sich an der ,Schutz-
zonen-Dokumentation”, die Bestandteil dieser Bebauungsvorschriften ist, zu orientieren.

6.6 Die harmonische Gestaltung im Sinne des §56 der NO Bauordnung 2014 idgF. bei baubehérdli-
chen Genehmigungsverfahren ist in den ,Schutzzonen” besonders 2u tberpriifen.

7. BAUFLUCHTLINIEN
7.1. im hinteren und seitlichen Bauwich ist die Errichtung von Nebengebauden bis zu einer Grund-
rissfldche von 50m? zuldssig.

7.2. In der offenen und gekuppelten Bebauungsweise ist, sofern nicht anders im Bebauungsplan
eingetragen, fir Hauptgebdude ein vorderer Bauwich von 3m zur Straenfluchtiinie einzuhal-
ten.

8. NIVEAU DES BAUPLATZES

8.1 Veranderungen des Geldndes im Bauland sind unter folgenden Bedingungen zulassig:
a. als Ausgleich geringfigiger Unebenheiten im generell bestehenden Gelandeverlauf,
b. als Niveauveranderungen auf Strallenniveau im vorderen Bauwich bis zu einer Breite von
B&m auch bis an die seitlichen Grundsticksgrenzen und einer max. Héhe von 1,8m,
c. als Anschiittungen auf den ubrigen Fldachen, wobei diese an keinem Punkt mehr als 1,0m
iiber die bestehende Hohenlage des Gelidndes (Bezugsniveau gemaRk NO-Bauordnung 2014)
ragen dirfen,
d. als Anschiittungen mit senkrechten Stitzmauern mit geschlossener Oberflache an die seit-
lichen und hinteren Grundstiicksgrenzen heran, wobei die Stidtzmauer an keinem Punkt mehr
als 18m iber die bestehende Hohenlage des Geldndes (Bezugsniveau gemdR NO-
Bauordnung 2014) ragen diirfen. Die Anschiittungen selbst ddrfen max. 1,0m betragen
e. als Anschittungen mit geneigtem Boschungswinke! an die seitlichen und hinteren Grund-
sticksgrenzen bis 1,0m heran und einer maximalen Neigung
von 2:4 (H:8)
f. Steinwiirfe dirfen hochstens 75" steil sein. Der Fult eines Steinwurfs muss mindestens 1,0m
von der Grundgrenze entfernt sein und dirfen samt Anschiittung héchstens 1,0m hoch sein.

9.A. BESTIMMUNGEN UBER EINEN ERHOHTEN BAULICHEN SCHALLSCHUTZ
Bei mit der Bezeichnung 15" {Larmschutz) im Bebauungsplan gekennzeichneten Wohnbauland-
flachen ist im Zuge der Schaffung von Wobneinheiten durch geeignete Malnahmen fir jene Au-
Renbauteile, die in Richtung der Bahntrasse liegen, fir einen erhdhten Schallschutz z2u sorgen.
Weiteres darf die Ausrichtung von Hauptfenstern von Aufenthaltsrdumen nicht in Richtung der
Bahntrasse erfolgen.
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9, BEGRUNTE DACHER, FASSADEN UND KFZ-STELLPLATZE

9.1 Begriinte Dacher
9.1.1. Bei Neu-, Zu- und Umbauten von Bauwerken mit Flachdachern (Dachneigung <7°} ist eine
Begriinung der gesamten Dachflachen vorzusehen. Ausgenommen sind jene Teile der Dachfla-
chen, die fir die Errichtung von Photovoltaik- und Solaraniagen genutzt werden.
25% der Gesamtdachfliche von Hauptgebauden darf als Dachterrasse ausgebildet werden.
Ausgenommen von der Berechnung sind Wintergarten mit Glasdeckung.

9.1.2. Begrinung von Dachern bei bestehenden Gebauden:

Ist bei einem Bestandsgebdude, ausgenommen Gebaude im seitlichen und hinteren Bauwich,
die maximal zulassige Gebaudehohe bereits ausgeschopft, darf bei der Errichtung der Dachbe-
griinung die festgelegte hochstzuldssige Gebdudehohe um das erforderliche AusmaR der Kon-
struktionshoéhe, jedoch nicht mehr als 1 Meter, dberschritten werden, wobei die Belichtung
von bestehenden, bewilligten Hauptfenstern bzw. von Hauptfenstern zulassiger Gebaude auf
Nachbargrundsticken nicht beeintrachtigt werden darf.

9.2 Bepriinte Fassaden
9.2 1. Alternativ zu begriinten Dachflachen kdnnen bei Neu- und Zubauten von Wohngebauden
mit mehr als 4 Wohneinheiten pro Bauplatz zumindest 20% der Fassadenflache jedes Gebdu-
des begrint werden. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind ortsbildpragende Gebaude-
fronten in Schutzzonen.

9.2.2. Die zu begrinende Flache darf auf mehrere Teilfidchen an der Fassade aufgeteiit wer-
den. Eine einzelne Begriinungsflache ist jedoch nur dann anrechenbar, wenn sie 5% der Fassa-
denflache nicht unterschreitet.

9.2.3. Fensterflachen dirfen nicht zur Fassadenbegriinungsflache gemalB Punkt 9.2.1. gerech-
net werden.

9.2 4. Die Begrinung der Fassaden kann sowohl durch eine bodengebundene als auch durch
eine wandgebundene Begriinung erfolgen und ist automatisch zu bewdssern.

9.2.5. Fassadenbegrinungen sind nach den giiltigen Regeln der Technik auszufiihren, zu pfle-
gen und in einem vitalen Zustand zu erhalten.
Erforderliche PflegemaRnahmen sind bereits in der Planung zu bernicksichtigen.

9.2.6. Bei Bauwerken ab der Gebdudeklasse 3 ist ein brandschutztechnisches Gutachten zur
Fassadenbegriinung vorzulegen.

9.3 Begriinte KFZ-Stelipldtze
9.3.1. Bei der Errichtung und Umgestaltung von KFZ-Stellpiatzen muss zwischen den Stellplatz-
flichen und den Fahrgassen bzw. den Grundsticksein- und Ausfahrten eine gestalterische
Trennung der Oberflichen erfolgen. Fiir die Stellplatzflachen sind sickerfahige Oberfiachen
herzustelien.

9.3.2. Bei der Neuanlage und Umgestaltung von nicht Gberdeckien Parkplatzen mit mehr als 4
KFZ-Stellplitzen missen Bdume mit einem Stammumfang von min. 15-18cm (gemessen in 1m
Hohe, Hochstamm) und einer Baumscheibe von mindestens 6 m?, bei einer Mindestbreite von
2 m, oder einer alternativen MaRnahme fiir die Absicherung einer ausreichenden Feuchtig-
keitszufuhr, gepflanzt werden.
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Diese Baume sind nach den giiltigen Regeln der Technik zu pflanzen, zu pflegen und in einem
vitalen Zustand zu erhalten.

Die Mindestanzahl der zu pflanzenden Bdume wird wie folgt festgelegt:
5 bis 8 Stellplatze ...... 1 Baum
9 bis 12 Steltplatze ..... 2 Baume
13 bis 16 Stellpltze ... 3 Bdume
... fur jede weiteren 4 Stellplatze ist fir jede volle und angefangene Einheit ein weiterer
Baum zu pfianzen.
Die Baume miissen derart angeordnet werden, dass eine Beschattung der befestigten Flachen
des Parkplatzes erreicht werden kann.

10. UNVERSIEGELTE FLACHEN (keine Abdeckung des Sodens mit einer wasserundurchigssigen Schicht)

10.1. Unversiegelte Flachen sind Teile von Baupiidtzen in denen jegliche bauliche Anlagen unzulds-
sig sind. Ausgenommen sind unterirdische Bauwerke, deren Oberkante mindestens 1 m unter
der bewilligt veranderten Hohenlage des Geldandes liegt.

10.2. Pro Bauplatz missen zumindest 50% der nicht mit Haupt- und Nebengebduden bebaubaren
Flachen des Bauplatzes begrint {z.B.: Wiesen und Rasenflichen, bepflanzte Fidichen, Beete,
Bewuchs, ...} werden. Ausgenommen davon sind Fahnenzufahrten.

10.3. Das AusmaR von eventuell begrinten Dachflichen (Flachdacher und Steildacher) mit einer

zumindest 20cm starken Substratschicht kann auf das zuldssige AusmaR der versiegelbaren Fla-
che des Bauplatzes angerechnet werden.

10.4. Ist bei vor dem 01.01.2022 baubehdrdlich bewilligten Gebéduden ein Zu- oder Umbau geplant
und kann das Ausmall der unter Punkt 10.2 vorgegebenen unversiegelten Fldche auferund der
bereits konsensgemal bestehenden versiegeften Flachen nicht erreicht werden, so ist fiir je-
weils angefangene 50 m*, welche dieses AusmaR Uberschreiten, 1 Baum gemal Punkt 9.3.2 zu
pflanzen, durch welchen eine Beschattung der versiegeiten Flache gewdhrieistet wird.

§ 5 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwochi-
gen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

DI SUSANNE HASELBERGER m

INGENIEURBURO fiir RAUMPLANUNG und RAUMORDNUNG WIEN, M JUNI 2024
Vorm. RAUMPLANUNGSBURO DI KARL SIEGL

1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 28-23/2

Tel: 01-4883552 Email: mumplanung@®haselberger.eu
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7. BESCHLUSSPLANE

Flachenwidmungsplan, M 1:5.000, 1 Blatt
Anmerkung:
Um die Lesbarkeit zu verbessem, wurde der Beschlussplan farblich unteriegt.

Bebauungsplan, M 1:2.000, 1 Blatt

Di SUSANNE HASEI BERGER m

INGENIEURBURO fir RAUMPLANUNG und RAUMORDNUNG

Vom. RAUMPLANUNGSBURO D! KARL SIEGL
1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 28-2812
Tel: 01 - 4883552 Email: raumplanung@@haselberger.eu
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ANDERUNG DES ORTUCHEN RALMORDNUNGSPROGRAMMES /' BEBAUUNGSPLANES BEME 30
STADTGEMEINDE PRESSBAUM

BESCHLUSSUNTERLAGEM 06.2024 PZ: PREE-FA17-12215-D0TBEA10-12216-D - BU
8. ANHANG

Plandarsteliungen Bewlligle Wohneinhelten™ M 1:5.000, 1 Blatt
Plandarstellung .Bebauungsstrukturen® M 1:5.000, 1 Biatt

Pandarsteliung ,Stellungnahmen®, M 1:2.000, 1 Blatt

Dl SUSANNE HASELBERGER m

INGENIELURBURDC for RAUMPLANUNG und RAUMORDNUNG VWAEH, IM UM 2024
Vorm. RAUMPLANUNGSBURD DI KARL SIEGL

1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 282452

Tet 01- 4803557 Email pumgiinunbh selberge s




Gemeinderatssitzung 2024-07-08 - offentlicher Teil

SE N
TIRTE

e et S ww
X8I
LTV TVISYON EVISZSVIT

P
oneee ane 7 CEptar

ﬂ. uﬁ YIDWIYTISWH
s ANNVSNS 10
YISSVIEZARVYTS

ISSVEISLANYH | NISINIZS IO |

- NBLIZHENIINHOM
319nmas

NAVESSIYd ON

WNVESS3dd

220220 Tarany3 armgrnig s tecalipeg (5O
NI NBVHON 0T STV Y [/
(]
M NIUBNIINHON OB L
epppm) e
WALDMNTINGOA NILO(THMIE YBG THYZNY

ICNIFHIDLAVLS

” \»\ .ﬂﬂﬁﬂﬂwﬂu !
. rmwu ey ﬂ

e
S

RMJ.N = ...'#(I...._. — = - ; iy ...:l!,.. ¢
ol o O o e TR Nl X5 X
5§ ”%}&Q'ﬂﬂ ..'mwmwmw. PRy < ... ¥
P SR B 0

Xi 5

70



L,

STL,
ERRNCRESSBAUM
- ]

<1 GROSSVOLUMIGE BETRIEBLICHE NUTZUNG
| AM DER HAUPTSTRASSE

~Gombcive Wutr: e onting det Hastutade
N o s o ity
Soe 25 WiohrerrchenBaushe:

= hokre Beachednkung dor Arzant dar Vickrelahebon

1AASSIG VERDICHTETE BAULANDBEREICHE

"swgrpainty Bescheliniing der Anzii cee
Aholten cahcner: 10 und 16 WobnelnkehenBuuptes
[Beacand + kclor

4,8, Dachgachola st}

-mﬁp’gn 2 ety H:ﬁn.m Verskrargim
AHJJ?ELEH

Besciviriang sl 1) YickrulnbuhanBaasbes
UNVERDKCHTETE BEREICHE

o

5k et Vilerarige Sctm.
sefwelse berleslche Nitaung, ahdrios Best jon
th max, 8 Wosashhelion pro Crundsitick

BAULAMD WOHNGEBIET

% %@ 3
o4

BHF,
TULLNERBACH-
PRESSBAUM

STADTGEMEINDE
PRESSBAUM

KG PRESSBAUM

BEBAUUNGES TRUSTUREN
P "BAULAND « KERNGEBIET™
STATTZENTHUM PRESSIAN

[Feosmammumarrn: |

[
und i

Cactmacnsonr;
1170 Aen
Tels ARSI

SLANVEREASSER;
DI SUSANKE m
HASECLBERGER =4

Voom, RAVMPLANUNGSBORO Of KAk SIEQL
e

vt mmheunfuselengec

A RAUMPLANUNG

MASTSTAS

03150

¢ %v Ote

DIM-ETANE DV2718

e Ko

Eeme R,
R M N2

o750 De ST

Tho 1 S i, 5 Ini s Dotant 11.0C X34 135054 OF Susrves MICTIS DR,

191 JBYDIPUBHO — 80-L0-¥20Z Bunzyissijesapuiowad



Gemeinderatssitzung 2024-07-08 - offentlicher Teil

/

)

oy

kS
X

%

o

S
B

ROV
o%‘

77

2

e

L

ez 0%
o N
—
A
4

&
&

o ——

&
7%
<

(73

.
o

%

%

)

NIASaLi

)

72



